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OSSZEFOGLALO

A tervezési teriilet lehatéroldsa: Budapest F6varos VIII. keriilet, J6zsefvaros, Kerepesi it— MAV
vasUtvonal — Salgétarjani Ut — Kerepesi Uti temetd (Nemzeti Sirkert) — ARENA Bevasarlékézpont &ltal
hatdrolt része.

A célok megvalésitdsa — varosrendezési szempontbdl lényegében — két mddon lehetséges:
1. a hatédlyos JOKESZ-ben és a JKSZT-ben rogzitett feltételek kdzott vagy
2. a hatdlyos Févarosi Rendezési Szabalyzat alapjan kidolgozott Keriileti Epitési Szabalyzat szerint

A telepiilésrendezési eszk6zok médositasdnak célja, a teriileten elhelyezked6 teriletek (MTK,
temetd, volt MICHELIN gumigyadr) tervezett funkcidi és a hatdlyos f6varosi-, illetve keriileti
szabalyozasok kozotti 6sszhang biztositasa, valamint a terilet fejlesztéséhez sziikséges épitésjogi
feltételek megteremtése. A vizsgalatok alapjan megallapithato, hogy a tervezési teriilet:

®  korlatozasok: a varosrendezési vizsgalat nem tart fel olyan telepiilésrendezési korilményeket,
amelyek a mddositdsokat kévetden nem tennék lehet6vé a teriilet fejlesztését, de biztositani kell
a szlikséges kovetelményeket (teriletfelhasznalas, kbrnyezeti allapot, kdzlekedés, kézmli stb.),

® BATRT: a Budapesti Agglomeracié Teriletrendezési Tervérdl sz6l6 2005. évi LXIV. torvény
5.8 (7) bekezdés szerint a terilileten beépitésre szant teriiletek kijelolhetSk, de a terilet nagy
kiterjedésd zoldterileti telepilési térség” besorolasu részén csak zoldteriilet, tovabba sportolasi
célu terdilet, valamint temetéterilet jel6lhetd ki.

® TSZT 2005: a Févarosi Kozgy(ilés 1125/2005.(V.25.) szdmu hatdrozataval jévahagyott
Telepuilésszerkezeti Terv (TSZT) és a tervezett teriilethasznalat korlatozdsokkal 6sszehangolhato
(a temetd teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt teriilet nem vagy csak korlatozottan hasznalhatd)
(a TSZT 2005 legkés6bb 2018. december 31-ig alkalmazhatod),

B TSZT 2015: mddositas esetén az 50/2015.(1.28.) F6v.Kgy. hatdrozattal elfogadott Budapest
Févaros Teleplilésszerkezeti Terve (TSZT 2015) és az erre alapozott Févarosi Rendezési Szabalyzat
(FRSZ) alkalmazandé

m  J4zsefvaros Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia (ITS): a tervek 6sszehangolasa sziikséges, mert
az Asztalos Sandor utcai feltdrd ut torlésre keriilt az TSZT 2015 szerint.

m  kozlekedési szempontbdl a Kerepesi Ut és a Salgétarjani Ut megfelel6 megkozelitést biztositanak,
a terilet kozlekedési feltarasa biztosithato, a funkciék megfelel szervezésével

®m a3 kézmliirendszer biztositott, a kiépitett haldzati csatlakozasok segitségével megoldott, illetve a
konkrét igényekkel 6sszehangolhaté

m  egyéb: az elbirt és a célszerl védGtavolsagok (vasutvonal, vezetékek, temetd) figyelembe
vételével a tervezett fejlesztések litemezetten megvaldsithatok.

= védelemre javasolt éplilet a teriileten nem talalhaté.

® A tervek kidolgozasanak id6igénye mintegy 2-3 hénap. A BATRT elirasaitdl a 76/2009.
Korm.rendelet szerinti engedély megszerzésének legrovidebb iddigénye ~2-6 hénap. A folyamat
314/2012.(X1.8.) Korm.rendeletben meghatarozott f6bb szakaszainak id&igénye teljes eljaras
szerint legalabb 9-12 hénap. Targyaldsos eljaras szerint 2-6 hdnap.

A fenti adottsagok, illetve problémak a telepiilésrendezési eszk6zok mdédositasa soran kezelhetdk,
illetve kezelenddk.




A TOVABBTERVEZES SORAN FIGYELEMBE VEENDO SZEMPONTOK

A hatélyos keriileti szabalyzat médositasa esetén az OTEK, Budapest Telepiilésszerkezeti Terve (TSZT

2015) és a F6varosi Rendezési Szabalyzat (FRSZ) alkalmazandé a Kerdiileti Epitési Szabalyzat (KESZ)

kidolgozdsa és a tovabbtervezés sordn szamos szempontot célszer( figyelembe venni.

A szabalyozas (KESZ) és a tovabbtervezés soran az alabbi szempontokat célszerii figyelembe venni:

A terilet a Budapesti Agglomeracié Teriletrendezési Tervérél sz6l6 2005. évi LXIV. torvény
(2011) alapjan a terilet egy részén beépitésre szant teriletek kijelolhet6k, de egy része (temetd)
,hagy kiterjedés( zoldterileti telepilési térség” besoroldsu, amelynek teriiletén az 5.§ (7)
bekezdés szerint ,,A nagy kiterjedés( zoldterileti telepulési térségben csak zoldteriilet, tovdbba -
a beépitésre szant és beépitésre nem szant kiilonleges teriilet teriletfelhasznalasi egység
korébdl - sportoldsi célu terilet, valamint temetéterilet jelolhet6 ki”.

A Telepulésszerkezeti Terv (TSZT 2015) alapjan a tervezési teriilet Kerepesi Ut menti része
»,Szerkezetalakito fejlesztési céltérség” (intézményteriilet), mig a Salgdtarjani ut menti terilet
LJelentds kozosségi rekredcios teriilet” besorolasu. A Nemzeti Sirkert terilete — amely érinti a
terlletet — ,Jelentds 0koldgiai potenciallal rendelkez6 6sszefliggé teriilet”.

A terlilet az FRSZ alapjan Vi-1 (Gksz-2), Gksz-2, K-T és K-Rek teriletfelhasznalasi egységbe sorolt.
Egyes valtozdssal érintett, jellemz&en Uj beépitésii, magassagi szabalyozast igényld teriiletek
(egyes valtozassal érintett, jellemzGen Uj beépités(i tertlet (Ill. parkanymagassagi kategoria).

A teriileten mlemlék nem taldlhatd.

A terileten védett vagy védelemre javasolt épiilet, épitmény nem taldlhatd, de a Kerepesi uti

jellegzetes, ives homlokzatu f6éplilet megtartdsa javasolt

A tertilet , Potencialisan talajszennyezett teriilet”, megfelelS kezelést igényel.

A tertlilet ,,M3s jogszaballyal érvényesiil6 elemek”, , Tervi elemek, Karakterében megérzendé
temetd, és jelentds zoldfeliiletl intézményterilet”, illetve ,,Orszagos jelent6ségli tajképvédelmi
teriilet 6vezete” besorolasu.

Kiemelt figyelmet igényel:

a MAV vasutvonal védétavolsaga (50m, illetve 250m), a beépitést ennek megfelelSen célszer
megallapitani, és azt egyeztetni sziikséges a MAV illetékes szervezeteivel,

kegyeleti okokbdl a Nemzeti Sirkert és a Salgétarjani uti Izraelita temet6 hatarvonala,

hogy a teriletet 6nallé k6zmUvek nyomvonala metszi at,

a terllet megkozelitésének mUszaki kialakitasa és a forgalmi terhelés biztonsagos elvezetése.
a terilletfelhaszndldsi egységek hatdrvonaldnak megfelel6 funkciondlis szerkezet kialakitasa
(Nemzeti Sirkert és a vizsgalt terllet tavlati telekhatara).

a kozteriletek légtéraranyainak megallapitdsa, kiilonos tekintettel a Kerepesi uti megkozelités
mentén kialakithatd beépités esetében.




ELOKESZITES

A tervezési teriiletre vonatkozdan tobb szempont vizsgdlataval el6készit6 tanulmanyok késziltek,
melyek feltartdk a terilet Osszefliggéseit, a tervezett épitési program kovetelményeit és a

megvaldsitds feltételeit.

A TERVEZESI TERULET

Budapest Févaros VIII. keriilet, J6zsefvaros, Kerepesi Ut— MAV vasutvonal — Salgétarjani Gt — Kerepesi

P

uti temetd altal hatarolt része.

Légifoto a vizsgalt tertiletekrdl €s kornyezetiikrdl

A tervezési folyamat soran javaslatot kell adni az MTK Sportkdzpont kialakitasanak varosrendezési és

varosépitészeti-kornyezetalakitasi megoldasara.



TERVEZESI ALAPTERKEP

A tervezési alaptérkép az allami foldmérési adatok felhasznalasaval kidolgozott alaptérkép.
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AZ ELOZETES VAROSRENDEZESI TANULMANY CELJA

A terv céljai az alabbiak:

®  ateriiletre vonatkozé szabalyozdsi terv mddositasanak el6készitésére az 6nkormanyzat dontése

szerint,

=  megvizsgalja, hogy a Jozsefvéros Keriileti Epitési Szabalyzata (JOKESZ) és a teriilet Keriileti

Szabdlyozdsi Tervének (JKSZT) mddositasa sziikséges-e és ha igen, mely vonatkozasokban

= megvizsgalja, hogy Budapest hatalyos telepiilésrendezési eszkozei (Budapest Teleplilésszerkezeti
Terve (TSZT 2015) és a F6varosi Rendezési Szabalyzatrdl sz6lé 5/2015. (Il. 16.) 6nkormanyzati
rendelet (FRSZ) alapjdn az Uj J6zsefvéros Keriileti Epitési Szabalyzat (KESZ) kidolgozasa mely
jellemzGkre terjedjen ki; ennek érdekében meg kell hatarozni
= az MTK Sportkdzpont egylttesének megfelel6 szinvonalu kialakitasahoz és tavlati
fejlesztéséhez sziikséges épitésjogi kovetelményeket

= akornyezet fejlesztéséhez sziikséges szabalyozasi feltételeket.

= Aszabdlyozasi tervben kell meghatarozni —az FRSZ alapjan — a jogszabdlyban meghatarozott
aldbbi f6 szabalyozasi elemeket:
= funkcionadlis kapcsolatok, rendeltetés,
= beépitettség (%),
= szintterileti mutatd (épulet m?/telek m?),
= |egkisebb zoldfelllet ardnya (%),
= |egnagyobb épitménymagassag,
= épitészeti kialakitasra vonatkozé elGirasok,
= telekalakitas,
= kozlekedési lehetdségek és feltételek,
= kozmlvesitési lehetGség és feltételek (vizikozmlivek, energiaellatas, tavkozlés stb.),

= kornyezetfejlesztési kovetelmények (zoldfelllet-fejlesztés, kornyezetvédelem).

A fenti célok elérésének kovetelménye a magasabb szintl terveknek torténé megfelelés, illetve a

tervek kozotti 6sszhang igazolasa, illetve megteremtése.



FOTODOKUMENTACIO

A MICHELIN HUNGARIA ABRONCSGYARTO KFT. HELYSZINRAJZA

A teriilet épiletallomanya



A HELYSZINRAJZ SZAMOZOTT EPULETEINEK MEGNEVEZESE

1. Vezérig. épiilet

2. Konyha

3. Mivelddési ofthon, orvosi rendelé
4, Gyari személyi porta

5. |gazgatosag /Konyvitar eplilet/

6. Kutato éplilet

7. TAUFORM Kft,

8. Sprinkler viztartély

9. Kozért éplilet

10. 1. primer és secunder &llomas
11. Henger tzem, V. prim., lll. sec. all
12. Labor épilet

14. Forgacsold miihely
15. Pomini ép., IV. sec., IX. sec. all.

18. Ker. aru es vamraktar /Légrugo ép./

22. Kalander csarmnok

23. 1. csarnok: vizsgal6 all., raktar

24, 11, csarnok: raktar

25, 11, csarnok: raktar, |1, sec. all.

26, 1V. cs. FMU

27. V. cs. Operativ karh. dzem |.csarnok
28, VI, csarnok: vulkanizalé tizem

29, VII. csarnok: vulkanizald Gizem

30. VIII. csarnok: vulkanizald (izem

31. Oltz6 ép., jarmiifenntartas
32. 10 KV -0s fogado, VII. sec &ll.
33. Targonca szin, dvéhely

34. Expedicios épilet, IP, GQA
35. Radial épiilet /Kerékpar ép./
36.Halasto

37. Gyarvezetdi épilet

39. Akkumulator t6lt6 / Forroviz telep
40, 11, sz. hiitétorony

42. V. primer és sec. all.

43. Veszélyes hulladék atmeneti tarolo
44.1V. sz. kazan

45, Kazénhaz

46, Vizlagyito

47, Kompr, haz /Oveghéz/

48. Kompr. haz (kbzép nyomas)

49, Regeneralo, VI, prim., VI, VIII. sec. all.
50. Elokészito, felépitd Uzemrész

51. Gazpalack tarolé

52. Uzemvitel épiilet

53. El6készitd {izem

54, Operativ és kdzponti karb. lzem
55. Szelektiv hulladéktarold 1

56. Szelektiv hulladéktarolo 2

57. Vegyesipar

58, Teherporta

59. Alkatrészmoso



Az (j hidszerkezet A gumigyar igazgatdsagi bejdrata

A gumigyar és a FStaxi kézponti éplilete Gumigyar, 1. Vezérigazgatdsagi épllet
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A Gumigyar forgalmi bejarata Fétaxi mellett A forgalmi bejarat a F6taxi épilete mellett

Parkoldhely a lebontott 13-as éplilet helyén A bejérati Gtvonal a Puskds F. stadion felé

14. éplilet, volt forgacsolé miihely A 22. csarnok latvanya a 14. ép. feldl

11



A 6. épiilet, hattérben a parkol6 teriilete A 15. Pomini épllet

e . e

11. épiletek kozotti atlatas

A teriilet vastt menti latvanya Dél felé A 3-4-5. épllet jobbra, balra a Spinkler-tartaly

12
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Csarnokok 22, 32. épiletek Csarnokok utcaképe a Koztemetd felé
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37. gyarvezetés és 34. Radial éplletek Gyari féutca az 50. 53. sz. izemi éplleteknél
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Hirkozlési torony (volt gyarkémény)

Tartalyok, vezetékek Tartélyok, vezetékek
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MTK SPORTTERULETEK, NEMZETI SIRKERT
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MTK gyakorlé terilet, romos 6lt6z8 és szocialis éptilet

Visszatekintés a sportpalya felé

Eldobalt sirkovek az Izraelita temetd hataran

17

Igényes kialakitdsu régi izraelita siremlék



A feliljaréra vezetd emelked§ villamospalya

Kripta diszes kapuzata Régi siremlék
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VIZSGALATOK
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TERVI ELOZMENYEK, TELEPULESRENDEZESI TERVEK

BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERVE 2005./2011.

Budapesti Agglomeracié Terliletrendezési terve (BATrT) 2005./2011. Szerkezeti terv (kivonat)

A terlilet a Budapesti Agglomeracio Teriletrendezési Tervérél szolé 2005. évi LXIV. térvény alapjan

= aterilet egy részén beépitésre szant teriletek kijelolhet6k, de

= egy része (temetd) ,nagy kiterjedésl zoldterlleti telepllési térség” besorolast, amelynek
teriiletén az 5.§ (7) bekezdés szerint , A nagy kiterjedés(i zoldterdileti teleplilési térségben csak
zoldteriilet, tovabba - a beépitésre szant és beépitésre nem szant kildnleges terilet
terliletfelhaszndlasi egység korébdl - sportolasi célu terilet, valamint temetGteriilet jel6lhetd

ki”.

Térségi Szerkezeti Terv alapjan a teriileten beépitésre szant teriiletek kijelolhetSk, de a teriilet
nagy kiterjedésii zoldteriileti telepiilési térség” besorolasi részén csak zéldteriilet, tovabba

sportolasi célu teriilet, valamint temetGéteriilet jel6lhetd ki.
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A MAGASABB SZINTU TELEPULESRENDEZESI TERVEK VIZSGALATA

A tervezés jelenlegi el6készité szakaszaban a tervezési folyamat eredménye nem ismert minden
részletében, ezért meg kell vizsgdlni azt is, hogy a tervezett fejlesztések programja megvaldsithato-e
a hatdlyos jogszabalyok keretei k6zott. Amennyiben nem keriilhet sor a kidolgozas alatt allo épitési
program beillesztésére a jelenleg hatdlyos és 2018.12.31-ig alkalmazhaté keretek kézé, abban az

esetben az Uj jogszabalyi hattér alkalmazandd.

A tervek egymadsra éplilését az alabbi dbra szemlélteti.

2018.12.31. ELOTT 2018.12.31. UTAN

TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO
(TFK)

TELEPULESFEILESZTESI KONCEPCIO
(BUDAPEST 2030)

INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI
STRATEGIA (ITS)

INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI
STRATEGIA (ITS 2020)

TELEPULESSZERKEZETI TERV 2005.
(TSZT 2005)

TELEPULESSZERKEZETI TERV
(TSZT 2015)

47/1998.(X.15.)
FOV.KGY. RENDELET (BVKSZ)

FOVAROSI RENDEZEI SZABALYZAT
(FRSZ)

46/1998.(X.15.)
FOV.KGY. RENDELET (FSZKT)

47/1998.(X.15.)
FOV.KGY. RENDELET (BVKSZ)

48/1998.(X.15.)
FOV.KGY. RENDELET (FSZKT)

KERULETI VAROSRENDEZESI ES
EPITESI SZABALYZAT (KVSZ)

ES MELLEKLETEI
(BENNE: KERULETI SZABALYOZASI TERV (KSZT))

KERULETI EPITESI SZABALYZAT (KESZ)
ES MELLEKLETEI

(BEMNE: SZABALYOZASI TERV (SZT))

A tervek rendszere a hatdlyos jogszabalyok keretei kbzott

A Budapest telepilésrendezési eszkzeit mindkét folyamat esetén egydtt kell alkalmazni az Orszagos
Teleplilésrendezési és Epitési Kovetelményekrsl (OTEK) szélé 253/1997.(XI11.20.) Korm.rendelettel.
A hatalyos keriileti szabdlyzat alkalmazdsa esetén a 2012.08.06-i allapotu OTEK alkalmazandé.
A korabbi jogszabalyi rendszerre épiilS, hatalyos Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatok
(KVSZ) 2018.12.31-ig alkalmazhatdk, de mar nem maédosithaték. 2018.12.31. utdn mar csak a KESZ

alkalmazhato.
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BUDAPEST TELEPULESSZERKEZETI TERVE 2005.

FUNKCIONALIS SZERKEZET
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KOZPONTOK ZOLDTERCLETI FEJLESZTES

Viaroskozpont hatira

L] Zoldfelnlet: fejlesznési tertilet
Varosko hoz k olodo varoseszkozpoat 5 il N 2 .
Varoshozpouthior kaposolodo vasoseszhozpout a!! Okologiai szempontbol szerkezet: jelentdségi fejlesztendd zoldfelnleti elem

Intermodalis szerepkonrel fejles ztendd varosreszkozpont

psszerkezetet meghs

Egyéd virosrészkdzpont D Osszvirosi jelentoségi kazpark

Természet

zeh allapota, v

FEJLESZTESIES ATALAKULO TERULETEX ERTEKVEDELEM

Virosszerkezeti jelentonégh atalakulo tertileteket tartalinazo tertileti egysés

Nagy jelentowesn. ehosorban lakotertilets fejlesrtesek Bl

erkezets szempontbol 1 edendd karakteru tertilet

Beltertilet: funkciovaho tertilet

Vegyes virosias terfiletek

KOZLEKEDESFEJLESZTES Gazdasagi tertiletek

Priontast igényld. tertletfejles1o hatast konrinyn kozin elem Selentos zoldfellette] rendelkezd kitlonleges tertletek

nontast igenylo, egyed konranyu kanit elem

A behsd tertiletek tebermentesitése szempontyabol priontassal rendelkezo kozut elem

Komyezet: beavatkozist igényld meghévéd fohildzat elem

Meglévo, tervezett suganranyu kotottpalyas kozforgalma elem

Meglévo, tervezett fohalozat elem

(o]

7/// Infrastruktira-feltételhez kotor, jelenleg kitltertileti fejlesztési. funkciovalto tertilet TAJEKOZTATO ES ALAPTERKEPI ELEMEK
s i
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Az MO autopalya gytirt foutosabb csomopontya (meghés & tervezett

A Kerepesi Ut mentén tetszGleges 6vezet
kijelolhetd, a tobbi jelentés zoldfelllettel
rendelkezé kilonleges teriilet, illetve vegyes
terilet.
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TERULETFELHASZNALAS

=
wz

Lk

v

vivk [
v [
w-vREES]

Vk

Ta
Uh

K-BK
K-TP
K-EU
K-SP
K-AN
KT
K-HT
K-H

K-KO

K-KT

NEEEDEEE OO0 WB O

LAKOTERULET

NAGYVAROSIAS (siirii bespitésii és 12,5 m feletti megeng
gagyobb épitmenymagassagu) telepszerti lakotertilet (szt. max. 3,0)
NAGYVAROSIAS (siiris bedpitésii és 12,5 m feletti megengedert
gnagyobb épimnénymagassigi) zirsoni lakd (521 max. 3,5%)
KISVAROSIAS (siirii bedpitésil 125 m-t meg nem haladd meg

i ) (st max. 1.5)
KERTVAROSIAS (laza beépitésii. 7.5 m-t meg nem halado megengedent

agi) {s2t max 0.6)

VEGYES TERULET
TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET
Viroskiszpont vegyes tertilet (s21. max_ 4.5%)
Virosrészkozpont vegyes tenilet az eloviros: zona kivételével (s2t. max 3,5%)
Virosrészkazpont vegyes tertlet az eléviros zéna teriletén (szt. max. 2.5%)
KOZPONTI VEGYES TERULET (st max. 3.5)
GAZDASAGI TERULET

KERESKEDELMI. SZOLGALTATO TERULET (szt. max 2.0)
IPARI TERULET (szt max 1.5)

UDULOTERCLET

UDULOHAZAS (siirii beépitési, 6,0 m é agot

o) tertilet (szt. max. 1.0}
HETVEGIHAZAS (laza beépitésis, 6.0 m épiletmagassigot meg nem halads) terilet (sz1. max. 0.2)
KULONLEGES TERULET

céli tertiletek (szt. max 1.0)

Nagy . 5 nagy
Visirok, kidllitisok &5 kongresszusok tertlete: (tematikus park) (szt. max. 2,0)
Egészségiigyi teriiletek (korhaz. vogyszilld, gyog
Nagykiterjedssii sportolas: célis teruletek, strand, szabadida eltoliés, rekeeacsd (szt max. 1,0)
Allat- és novénvkertek teritlete: (s21. max_ 1.0)

Temetok teriiletei (szt. max. 0,5)

Honvédelma terilletek (szt. max. 2.0)

Hulladékkezelsk - lerakk teruletes (teleptilésy szlard és folyékony.

egvéb veszélyes, richoaktiv stb ) (521 max_ 1.0

Kozlekedésitzem teriilet (szt. max_ 2.0)

(52t max 2.0}

Kaktd terfilet (s21. max 2.0)

Megjegyzés

* OTEK-16] valo eltérés, amely az mirastrukioea - feliételhez kotot
s 2 behernleti funkeidviltd ternletelen nem allalmazhato
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULET

Kiu Altalinos korlekedés: tertilet

Kk Vasitterulet

Kol Repildtér

z ZOLDTERULET

E ERDOTERULET
MEZOGAZDASAGI TERULET

Kertes mezdgazdasam teriilet
VIZGAZDALKODASI TERULETEK
VEV Folyovizek medre &5 partja
Allvizsk medse & partia
Vizheszerzéu termiletek

VAV

VAT

E00 00 mEmnc

EGYEB ELEMEK
Tervezett alagit
Terverett belteriilet: hatarvonal

il

TAJEKOZTATO ELEMEK

Infrastruktira-feltetelher kitdn, jelenleg kitlerilets feglesztén. fmkedvaltd teriilet
Beltertleni fmkriovalts terulet

Kozigazgatas hatir

i egységet kiszolgild kozeralet

AGGLOMERACIO
Teleptilési tertilet
Egyéb terulet
Erdoterillet

DOEE NEDES

Mezdgazdasim terilet

A Kerepesi Ut mentén tetszéleges dvezet
kijelolhetd, a tobbi temet6 és vegyes teriilet.



KOzUTI KOZLEKEDESI HALOZAT

T

JOVAHAGYANDO ELEMEK

. FELSZIN
FELSZINI  ALATTI
KIALAKITAS KIALAKITAS

MEGLEVO ELEMEK

Gyorsforgalmi t

Orszagos jelentdségi fout
Fovarosi jelentoségti fout

Keriiletkozi. keriilet1 jelentoségu fout

Forgalomesillapitott féut

=
=
=

Kozuti, vastuti Dunahid

Logisztikai kizpont

Kozuti , vasuti feliljaro

(@]
O]
[

ié'.
|

Gyorsforgalmi it
Orszagos jelentdségh fout
Fovérosi jelentdségii fout

Keriiletktzi. keriilet: jelentosegn fout

LI

Forgalomesillapitott fout
Koziti, vasiti Dunahid

Logisztikal kozpont

Kozuti |, vasuti feluljard

Belso zona forgalomesillapitott teriilete

VEe@llIIMED

Fontosabb killsnszinti kézuti csoémoépont

Fontosabb kilonszintii kozuti esémdpont

HALOZATI FUNKCIO
BELTERULETEN

ngn
npy
"

nan

Gépjariiforgalomtol védett &s kiemelten védett teriilet

7 Gépjamniiforgalomtol védett és kiemelten védett teriilet

A teruletet el&irds nem érinti.

S
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TAJEKOZTATO ELEMEK

0 T

Gyiigtout, lakout

Kozforgalmm vasutvonal felszinen (meglévo/tervezett)
Kozforgalmn vasutvonal felszin alatt (meglévo/tervezett)
Kazigazgatas: hatar

Budapest kozigazgatasi hataran kiviili telepiilés: teriilet
Orszagos fout

Orszagos mellékir




KOTOTTPALYAS KOZFORGALMU KOZLEKEDESI ES KEREKPARUT HALOZAT
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FELSZINI
KIALAEITAS  KIALAKITAS
Fos] s
MEGLEVO ELEMEK [~ ] Regionalis gyorsvasit, HEV
-I Metrd vonal megalloval Kozt gyorsvasit
== HEV vonal megélloval Kozoti vasut (villamos)
Kozuti gyorsvastt . ;
gy =] Kozforgalmi vasiitvonal

Kozt vasut (villamos)
Fogaskerekii
EI Kazforgalmu vastutvonal

Vasuti személypalyaudvar

Autobusz palyandvar

Nemzetkozi repiiloter

Nemzetkdzi hajoallomas

Orszagos kozforgalmn kikoté

Vasnt allomas és megallohely

Metro jarmiitelep

HEV jarmiitalep

Kozt gyorsvasut, kozuti vasut (villamos) jarmiitelep

Egyéb jarmiitelep (autobusz, trollibusz)

JBEEgde e el

P+R parkold

77 1

A terlletet elGiras nem érinti.

25

Vastt allomas és megallohely

Nemzetkoz hajoallomas

Metro jarmiitelep

Regionilis gyorsvasit, HEV jarmiitelep

Kdzuti gyorsvasit, kozati vasat (villamos) jarmiGtelep

P+R parkold

of L =il W[ o T

TAJEKOZTATO ELEMEK

Gyiijtbrit, lakert

Kerékpar fohalozat (meglévo/tervezett)

Belso zona forgalomesillapitasra kyelolendo tertilete
Gépjarmiiforgalomtol védett és kiemelten védett teriilet
Kdzigazgatasi hatar

Budapest kdzigazgatasi hatdran kiviili telepiilési teriilet

NEHCOHT

Orszagos fout, orszagos mellékut



JOVAHAGYANDO ELEMEK: TAJEKOZTATO ELEMEK:

Varosszerkezeti. varosképi szempontbo! kiemelten védendé karakteri Vilagoriksée teriiletei

dsszvarosi jelentdség teriilet . g o .

>3 st & Miemléki jelentéségi tertiletek

Varosszerkezeti. varosképi szempontbdl védendd karakterit Egvedi hatérozattal kijelslt milemléki kémyezet

dsszvarosi jelentdségn teriilet PP .
! N Févirosi értékvédelmi teriiletek

(az 34/1993.(1994. 11 1.) Fov. Kgy. szami rendelet és

Varosszerkezeti. virosképi szempontbdl védendd karakterti 13 4 ) F¢ 328
ai alapjdn fovarosi védetiségii épiletegyittesek)

helyi jelentdségii teriilet

Védetté nyilvanitott régészeti leldhelyek

A varosképi illeszkedés szempontjabol kiemelten kezelendd Duna-parti teriilet L o
1 ®| Nyilvantartott régészeti leléhelyek

A taji kérnyezethez valé illeszkedés szempontjabsl kiemelten kezelendd Duna-parti teriilet

Meglévo fout

Varosképileg kiemelten kezelendd. latvanyérzékeny nyomvonal

Tervezett fout

A wvaros latvanyanak feltarulasa szempontjabol kiemelten kezelenddé nyomvonal

e i i . Tervezett fout felszin alatt
Magasépitmények elhelyezhetdsége szempontjabél kiemelten védett dvezet

Belteriileti hatar

HHHISNn

Magasépitmények elhelyezhetdsége szempontjabol védett svezet

Magashaz clhelyezése nem megengedett

A Kerepesi Ut ,Varosképileg kiemelten kezelendd, latvanyérzékeny nyomvonal”.
A terlilet ,,magasépitmények elhelyezhet6sége szempontjabdl védett dvezet.

A Nemzeti Sirkert teriilete ,, egyedi hatarozattal kijelolt miemléki kornyezet”, amely a

,varosszerkezeti, varosképi szempontbdl védendé karakter( 6sszvarosi jelentGségl teriilet” hataran

fekszik.
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JOVAHAGYANDO ELEMEK:
I:I Csatornazando teriiletek

TAJEKOZTATO ELEMEK:

| Karsztos teriiletek

Csiiszasveszélyes teriiletek
Alabanyészott teriiletek

Potencialis talajszennyezettségii térségek

-

;: :: Nagytétényi fémfeldolgozo térsége - egyedi nehézfémhatarértékek teriilete

]
fo=r]

Barlangveszélyes teriilet felszini védézénaja

Fokozottan védett barlangok
Talajerdgazdalkodasi telep

Belteriileti hatarvonal

A teruletet el&irds nem érinti.
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JOVAHAGYANDO ELEMEK:

[ ] Csokkentends terhelésii belvarosi ksmyezet
Csokkentendd forgalmi zajemisszié:

E - meglévé

(.g) - tervezett

D Atszellézési sav

(@]

Rekultivalandoé banya, lerako

TAJEKOZTATO ELEMEK:

Repiildtéri zajgatlo védosvezet:

% - belsé
h'\:\.:' - kozépsd

- kiilsé

EI Belteriileti hatarvonal

A tertlet ,,csokkentendd terhelésd belvarosi kornyezet”.
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ZOLDFELULET-, Viz- ES TERMESZETVEDELEM
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JOVAHAGYANDO ELEMEK:

Védelemre javasolt erdéteriiletek

Védelemre javasolt jelentds zoldfeliiletii intézménykertek
Védett és védelemre javasolt kbzparkok, terek, kertek
Védett és védelemre javasolt temetdk

Varosszerkezeti jelentoségi, 6kologiailag érzékeny teriilet

MBI

TAJEKOZTATO ELEMEK:

Orszégos jelentdségli védett természeti teriiletek

Helyi (févarosi) jelentdségtli védett természeti teriiletek, értékek

Helyi (févarosi) jelentdségli védett természeti teriiletek, értékek véddzonai
Hidrogeoldgiai védbteriiletek

Vizfolyasok kiilteriileti védézonaja

Sziikséges vizvédelmi beavatkozas

Belteriileti hatarvonal

A terlletet ,Védett és védelemre javasolt temet6k” elGirdsa érinti.
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EGYEB KORLATOZASOK
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TAJEKOZTATO ELEMEK :

Arvédelmi fejlesztést igényld teriiletek

E 220 kV-os tavvezeték védotavolsaga

—
=
=
—
—

120 kV-os tavvezeték védstavolsaga
Nagynyomasi gazvezeték biztonsagi dvezete
Nagykodzépnyomast gazvezeték biztonsagi dvezete
Termékvezetck biztonsagi dvezete

Koolajvezeték biztonsagi Gvezete

Mikrohullanm &sszekétés magassagi korlatozasa :

1
[ S—

1
[ I—

=

1
[ —

10 m alatt
10-20 m kozdtt
20-30 m kozott
30 m felett

77 1

A teruletet el&irds nem érinti.

L [

Bedpiilt, vagy részben beépiilt hullaimtén teriilet
Beépiilt, vagy részben beépiilt artér

Beépitetlen fejlesztési teriilet hullamtéren

Hullamtéri teriiletek
Artéri teriiletek

Megléve szennyviztisztito és kisérleti reaktor védéteriilete

Tervezett szennyviztisztitd véddteriilete

Meglévé gyorsforgalmi utak és féutvonalak védétavolsaga
Tervezett gyorsforgalmi utak és foutvonalak védétavolsaga
Orszagos kbzforgalmi vasutvonalak védotavolsaga

Belteriileti hatarvonal

Emlitést érdemel az orszagos kdzforgalmu vasutvonalak védétavolsaga.
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EPITESZETI ES TERMESZETI OROKSEG VEDETT ES VEDELEMRE TERVEZETT FOBB ELEMEI

nin

Sy

VEDETT ELEMEK: VEDELEMRE TERVEZETT ELEMEK:

Vilagorokség teriiletei Viarosképt. varosszerkezeti szempontbol kiemelten védendo karaktert teriiletek

. e S, Viarosképi. varosszerkezeti szempontbol védendd karakterii teriiletek
Mitemleki jelentoség teriiletek

. . . . e Viarosképileg kiemelten kezelendd. latvanyérzékeny nyomvonal
Egyedi hatdrozattal kijelslt milemléki kdmyezet pres

. . A varos latvanyanak feltarulasa szempontjabol kiemelten kezelendd nyomvonal
Fovarosi értékvédelmi teriiletek

(az 54/1993 (1994. T 1.) Fov. Kgy. szimi rendelet és
‘médositisai alapjin fovirosi védettségi épiletegyitiesek)

Védelemre javasolt erddteriiletek

Védelemre javasolt jelentds zoldfeliletii intézménykertek
Védetté nyilvanitott régészeti leldhelyek ) .
Védelemre javasolt kdzparkok. terek. kertek

Nyilvantartott régészeti lelohelyek

[

SB5E 00D

Védelemre javasolt temetok
Orszagos jelendségl védett természeti teriiletek

Helyi (fovarosi) jelendség védett természeti teriiletek. értékek

A teriiletet ,,Egyedi hatarozattal kijelolt mGemléki kdrnyezet” hatara érinti (Nemzeti Sirkert).
A terliletet ,Védelemre javasolt temet6k” elGirdsa érinti.

A terlletet ,a vdros latvanydnak feltdruldsa szempontjabdl kiemelten kezelendé nyomvonal”

hatdrolja.
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A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

A tervezési terliletre vonatkozd el6zmények ismertetése soran vizsgalatra kerlt a TSZT tartalma is,

annak ellenére, hogy a teriileten sem az FSZKT, sem a TSZT mddositasa nem sziikséges.

A VAROS ZONARENDSZERE

HEGYVIDEKI ZONA

BELSO ZONA

ATMENETI ZONA

ELOVAROSI ZONA

DUNA MENTI ZONA

A belsé zona a kiterjesztett torténelmi belvaros térségét foglalja magaba. A legfontosabb feladat e
zénaban a funkcionalis komplexitas biztositasa mellett a lakdfunkcié megtartdsa, valamint a torténeti
karakter meg6rzése mellett a szerkezet fellazitdsa, a park- és térrendszer fejlesztése, valamint az

atmend és a célforgalom korlatozasa.

Az dtmeneti zona azon konfliktusokkal terhelt heterogén térség, amely a torténeti varosrészeket
kortlveszi. A térségben els6sorban vegyes funkcidju ipari, raktarozasi, kozlekedési, kozmu teriletek
keverednek. A térség legnagyobb el6nye a meglévd, nagy ipari fogyaszték szdmara kiépiilt
infrastruktira felszabaduld kapacitasa, valamint a kézpont kozelsége. A beékel6dott iparteriletek
funkciévaltasa révén a kornyezetdllapot javulasa érhetd el, meglévé lakoteriletek kdrnyezetében Uj,

a kornyezetet terhel§ ipari fejlesztések nem lehetségesek.
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A TSZT ZONARENDSZERE, A VAROS KOZTERULETI RENDSZERE ES A TERVEZESI TERULET

A tervezési teriilet a ,BelsG zdna” peremén, az ,Atmenti zénaval” hatarosan helyezkedik el.
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Bl Nagyvarosias telepszerti lakoteriilet Bl Varoskozpont vegyes teriilet

[ Nagyvérosias zartsort lakoteriilet [0 varosrészkozpont vegyes teriilet
[ Kisvarosias lakéteriilet
[ ] Kertvéarosias lakoteriilet [ Fejlesztési teriilet

0 Jelenlegi belteriilet

A terlleten lakdterilet nem talalhaté.
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B Viroskozpont vegyes teriilet
[ Varosrészkozpont vegyes tertilet
[ Koézponti vegyes teriilet
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[ Kereskedelmi, szolgaltaté tertilet

B 1pari teriilet

[ Fejlesztési teriilet

i] elenlegi belteriilet

A tertilet , kozponti vegyes és fejlesztési terilet”, , kereskedelmi, szolgaltato teriilet” céljara kijeldlve.
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TAJRENDEZES, TERMESZETVEDELEM

Erd6, természeti teriilet Karsztos teriilet

Kiemelt jelentoségi park Cstliszasveszélyes teriilet

Temeto Sziluett-érzékenység

Mezogazdasagi teriilet Rekultivalandé teriilet

Rontott tajkep miatt beavatkozast igénylo teriilet
Helyi (fovarosi) jelenoségii védett termeészeti
teriilet, érték

Kisvizfolyasok tajilag érzékeny volgyelete

Orszagos jelentosegi védett termeszeti tertilet -

Agglomeracios zoldkapcesolat lehetdsége

HHELNEN

A terllet részben , Temetd” terileteként keriilt kijelolésre.
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Erdotertilet Kertes lakotertilet

Kozpark, kozkert UdiilSteriilet

Varosszerkezeti jelentoségti.
okologiailag érzékeny tertilet

Temeto

Jelentés zoldfeliletl intézmény E Mezogazdasagi tertilet

Repiilotér

A terlilet részben , Temetd” teriileteként kerilt kijel6lésre.
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KORNYEZETVEDELEM

A tertlet ,,HosszUtdvu emisszidkorlatozas térsége”.

‘_J
vl
Sl
7

>

Rovidtavu komplex emissziokorlatozas teérség

Hosszitavia emissziokorlatozas térsége

Varosklimatologiai szempotbol
jelentds atszellozési sav
Csokkentend6 forgalmi zajemisszio

Repiilotér zajgatlo védoovezet:

- belso

- kozépso

- kiilso
Talajszennyezes-veszélyeztetett térség
Talajerogazdalkodasi telep

Rekultivalando banya, lerako

-
=22

£
2

Meglévo hulladékhasznositomil
Tervezett hulladékhasznositomi
Meglévo, bovitendo szennyviztisztitd
Tervezett szennyviztisztito
Sziikséges vizvédelmi beavatkozas
Hidrogeologiai védaoteriilet

Védotavolsag, védoteriilet
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A terlletet elGiras nem érinti.
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Emlitést érdemel a hatarold ,Kézforgalmu vasutvona
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A teruletet ivovizvezeték érinti.

Ivoviz vezetek

Ipariviz vezeték

Nagynyomasu géphéz ( ivoviz )
Medence ( ivoviz )

Nyomasfokozo géphaz ( ivoviz )
Medence nvomasfokozo géphazzal
Viztorony ( 1voviz )

Geéphaz ( 1pariviz )

Medence ( ipariviz )

Viztorony (ipariviz )
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Tvoviz vezeték

Medence ( ivoviz )

Nyomasfokozd géphaz (1voviz )
Medence nyomasfokozd géphazzal

Viztorony ( 1voviz )
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Egyvesitett rendszerii fogytijto
Egyesitett rendszeri csatorna
Szennyvizfogyijto
Szennyvizcsatorna
Szennyviznyomocsd
Szennyvizatemelo
Csapadékvizfogyiijto
Csapadékvizcsatorna
Csapadékviznyomacso
Csapadékvizatemelo
Szivattyutelep
Szennvviztisztito teriilete
Arok

Patak

Egyesitett rendszerti fogytijto
Egyesitett rendszerti csatorna
Egyesitett rendszerti nyomocsd
Szennyvizfogyiijtd
Szennyvizesatorna
Szennyviznyomoecso
Szennyvizatemelo
Csapadékvizfogyijto

Csapadékvizesatorna
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Bovitendo szivattyutelep

Szennyviztisztito tertilete

A teriletet egyesitett rendszer( fégylijt6

nyomvonala érinti.
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Csapadékviz atem
Zaportarozo

Hidegvizil forras

Meélyfekvésii tertil
Vizgyiijto tertilet
Vizgyiijto tertilet

Vizgyiijto teriilet

Vizgyiijto tertilet

Csapadékvizesatorna

eld

Patak, nyilt vizfolyas

et

A teruletet el&irds nem érinti.

Egyesitett rendszerii fogyiijto és csatorna

Tervezett

E Csapadekvizcsatorna
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220 kV-os tavvezetek (MVM)
120 kV-os tavvezeték (ELMU)

120 kV-os tavvezetek (MVM)

——] 120 kV-os kabel (ELMU)
F—— 120 kV-os kibel (MVM)
E Aléallomas

|I| Erémi

A terlletet elGiras nem érinti.
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400 kV-os tavvezetek (MVM)
120 kV-os tavvezeték (ELMU)
120 kV-os kabel (ELMU)

120 kV-os kabel (MVM)

Eromu

Alallomas
Kisteljesitményu alallomas

Tappont bovités
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—
—
m—
—
—
—
(2]
(—
—
[ =]
[ ]

MOL nagynyomasu gazvezeték
FOGAZ nagynyomasu gazvezeték
MOL nagykézépnyvomasu gazvezeték
FOGAZ nagykézépnyomast gizvezeték
TIGAZ nagykozépnyomasu gazvezeték
FOGAZ kézépnyomasi gazvezeték
MOL gazatado allomas

Nagynyomasu nyomasszabalyzo
Nagykozépnyomasu nyomasszabalyzo
Koolajvezetek

Termékvezeték

Eromi

Fitomi

FOGAZ nagynyomésu gazvezeték

Eromu

===
E Nagykdzépnyomasu gazvezetek
[ = ]
(O]

Megszling 1étesitmény

Megszling vezeték

A teruletet elGiras nem érinti.
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A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEiRASA

A Telepuilésszerkezeti Terv leirdsa az alabbiakban érinti a tervezési teriletet:

,Forgalomcsillapitas, rehabilitacio

FGvarosi |éptékben biztositani kell a Bels6 zéna teriiletén a kozuti forgalom csokkentését, a
belvarosi teriiletek rehabilitdciéjdnak, megujuldasdanak elGsegitésére. A mai kozuti
forgalomterhelés Pesten a Hungaria-gylirdn, illetve a Fiumei — Orczy - Haller utca vonaldn beliil
elhelyezked6 zartsord, varosias beépités(i terlletek; Budan a Budai korut térségében
elhelyezkedd, hasonlé varosi karaktert hordozé teriilet f6uthalézatdan nem tarthaté fenn. A
forgalom csokkentését

a kulsé varosrészek koriranyu koézuti elemeinek, els6sorban a dunai atkelési lehet&séget
biztositd hidak épitése;

a metro-, és regionalis gyorsvasuti halézat bdvitése;

a belvaros Eszak-dél iranyu kiterjesztése, a mellék- és alkdzpontok intenziv fejlesztése biztositja.

A Bels6 zona teriiletén javasolt altalanos forgalomcsillapitast, kapacitas csokkent6 atépitést csak a

fékozponti térségben datmené forgalomként jelentkez6 terhelés szamadra alternativat nydjtod

tomegkozlekedési vagy kozuti haldzati elemekkel 6sszehangoltan, azok forgalomba helyezésével egy

id6ben, vagy késébb lehet megvaldsitani...
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(FSZKT)

FSZKT kivonat

FSZKT kivonat (védelmek és korlatozasok)
KV-TE keretovezetekbe. A teriileten
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BUDAPESTI VAROSRENDEZESI ES EPITESI KERETSZABALYZAT (BVKSZ)

47/1998.(X.15.) FOV. KGY. RENDELET
A BUDAPESTI VAROSRENDEZESI ES EPITESI KERETSZABALYZATROL (KIVONAT)

FUNKCIO, EPITMENYEK

36. § (1) A vegyes teriiletek elsdsorban intézmények, kéozintézmények elhelyezésére szolgalnak,
amelyekben olyan funkciok is elhelyezhetck, amelyek terhelési hatarértékei nem haladjik meg az
intézményi teriiletekre vonatkozo egyéb jogszabdalyban régzitett eldirt hatarértékeket...

(3) A vegyes teriileteken:

a) kozintézmeények épiiletei,

b) igazgatasi épiiletek,

¢) irodaépiiletek,

d) szallashely-szolgaltato épiiletek,

e) szolgaltatas épiiletei,

) vendeglatas épiiletei,

g) egyéb kozosségi szorakoztato épiiletek,

h) sportépitmények,

i) a kutatas-fejlesztés nem tizemi technologiaju épitményei,

J) a keretévezetben maximalt értékben meghatarozottnal nem nagyobb brutto szintteriiletii
kiskereskedelmi célu épiiletek,

k) lakoépiiletek,

1) parkolohazak,

valamint az a)-/) pontban felsorolt épiileteket kiszolgdlo és kiegészits funkcidju épiiletek
helyezhetdk el, amennyiben azok terhelési hatarértéke nem haladja meg az intézményteriiletekre
vonatkozo egyéb jogszabalyban rogzitett eldirt hatarértékeket.

(4) A vegyes teriileteken onallo

a) ipari épiiletet,

b) raktarepiiletet

elhelyezni, megléva épiilet haszndlati modjat e célra megvaltoztatni nem lehet ...

INFRASTRUKTURA ES A JARMUVEK ELHELYEZESE

37. § (1) A vegyes teriileteken 1yj épiilet csak teljesen kozmiivesitett és kiépitett kozuittal rendelkezd
épitési telken épitheto.

(2) 3,5 t onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallito jarmiivek szamara jarmiitarolo,
onallo parkoloteriilet nem helyezhetd el.

(3) Uj épiilet elhelyezése esetén a parkolds telken beliil:

a) zartsoru beépitési mod szerint elhelyezhetd épiiletek esetében - a parkolohdzak kivételével - csak
a terepszint alatt,

b) szabadondallo vagy vegyes beépitési mod szerint elhelyezhetd épiiletek esetében KSZT szerint
oldando meg.

TOMB- ES TELEKALAKITAS

38. § (1) Uj telektomb kialakitasandl a tomb hosszanti oldaldnak mérete - amennyiben ezt a
terepviszonyok és egyéb vdrosrendezési szempontok nem zdrjdk ki - nem lehet nagyobb 250 m-nél.
(2) A vegyes teriileteken uj telektombot és azon épitési telket, épitési teriiletet kialakitani a KSZT
alapjan és a keretovezeti, épitési ovezeti eloirasoknak megfelelden szabad.

(3) Kialakult telektombben, ha az ott meglevé telekallapot indokoltta teszi, a témbre jellemzo
telekteriilet - és oldalméreteket is figyelembe véve az eldirt telekméretektdl a KVSZ-ben el lehet
térni.
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17 JELENTOS ZOLDFELULETU INTEZMENYTERULETEK

41. § (1) A keretovezet a vegyes teriiletek szabadon allo beépitési mod szerint beépithetd:

a) jelentds zoldfeliiletet igényld intézmények elhelyezésére szolgalo része, illetve

b) olyan intézményi épiiletek elhelyezésére alkalmas teriilet, amely a varosszerkezetben valo
elhelyezkedése miatt jelentos zoldfeliilet kialakitasat, megorzését vagy biztositasat igényli.

(2) A keretovezet teriiletén épitési telket, épitési teriiletet kialakitani és azokon uj épitményt
elhelyezni csak KSZT alapjan és a keretdvezeti, épitési ovezeti eldirasoknak megfeleléen szabad.

(3) A keretovezet teriiletén nem helyezheté el:

a) 1500 m?-¢ meghaladé brutté szintteriiletii kereskedelmi céli épiilet,

b) nagykereskedelmi létesitmény,

¢) tizemanyagtélto allomas.

(4) Olyan IZ keretévezetbe tartozo teriileteken, amelyek a BVKSZ 5. szamu mellékletének A)
pontjaban felsorolt kiemelt kozparkok, vagy a dunai szigetek (a Csepel-sziget kivételével)
teriileteire esnek, lakasfunkciot is megengedo épitési 6vezetet nem lehet kijelélni.

(5) Uj épiilet elhelyezése esetén a parkoldst telken beliil:
a) a terepszinten fasitott parkoloban vagy

b) a terepszint alatt, vagy

¢) az épiiletben kell megoldani.

(6) A keretovezet egybefiiggd teriiletén - kivéve lakdsfunkcio elhelyezése esetén - megengedhetd a
tombdok vagy telkek kialakitasandl intézményi épitési Gvezet és a kozkert vagy kézpark dvezetek
egyiittes alkalmazasa is, amennyiben az eredeti, egybefiiggé teriiletre vonatkozoan a keretovezet
dltalanos keretszabadlyozasi hatarértékei betarthatok.

(7) A sportolas és a strandfiirddk létesitményei szamdra 6nallo épitési dvezetet kell meghatarozni,
amelyek szabalyozasi hatarértékeit KSZT-ben kell régziteni a 12. szamu tablazat
figyelembevételével.

(8) A keretovezet altalanos hatarértékeitol eltérni csak meglévo sportteriiletek atépitésekor,
baovitésekor lehet, amely esetben a beépités paramétereit KSZT hatdarozhatja meg.

(9) A keretovezet teriiletén a lakasépitest is lehetove tevo épiteési 6vezetekben a beépités meértékét
és a szintteriileti mutatot a kornyezetben elhelyezkedo lakoteriiletek atlagos beépitési mértéken és
szintteriileti mutatojan beliil kell meghatarozni, de ebben az esetben sem haladhatia meg az
intenziv kertvarosias beépités legnagyobb megengedett beépitési mértékét, 25%-ot, és a
szintteriileti mutatéjat, az 1 m?/m-t.

(10) A keretovezet teriiletén az épitési 6vezeteket a (4), (7), (8), (9) bekezdésekben és az 1. § (9)-
(10) bekezdésben foglalt eltérésekkel - a 12. szamu tablazat keretszabalyozasi hatarértékeinek
figyelembevételevel - kell meghatarozni.

12. szamu tablazat

a KVSZ-ben az épitési dvezet képzésénél
L , . az épiiletre
17 az épitesi telekre meghatarozhato meghatirozhatd
. legnagyobb . legkisebb | legnagyobb
legkisebb) legnagyobb megengedett legkisebb megengedett| megengedett
araméter toriilete beépitesi |szintteriileti| zoldfeliileti Spitménvymacassdoa
l;l, sa mértéke | mutatoja | mertéke P YIMagassag,
P m? % m?/m? % m | m
altalanos hatarértekek
altalanos
hatarérickek | ] 3 24 >0 ] ]
lakas-funkcio
elhelyezése - - 25 1 50 - -
esetén
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GAZDASAGI: IPARI ES MUNKAHELYI TERULETEK (IP, M, MZ) ALTALANOS ELOIRASAI
FUNKCIO, EPITMENYEK

42. § (1) A gazdasagi teriiletek elsosorban gazdasagi célu épiiletek elhelyezésére szolgalnak.
(2) A gazdasagi teriileteken beliil megkiilonboztethetok:

a) kereskedelmi, szolgdltato teriiletek, amelyek

aa) munkahelyi (M) keretovezetre,

ab) jelentds zoldfeliiletii munkahelyi (MZ) keretdvezetre,

tagolhatok, valamint

b) iparteriiletek (IP) keretivezet.

(3) A gazdasagi teriileteken:

a) ipari épitmények,

b) raktarozas épitményei,

¢) energiatermeld és dtalakito épitmények,

valamint a gazdasagi tevékenységet kiszolgalo:

d) irodai épiiletek, intézményi épiiletek,

e) tizemanyagtolto épitmények,

1) kozlekedési és szallitasi épitmények,

g) kereskedelmi épitmények

helyezhetdk el.

(4) A gazdasdgi teriileteken a (3) bekezdés szerinti épitményeken kiviil a keretovezetben
meghatarozott feltételek mellett egyeb épitmeények és épiiletek is elhelyezhetdk.

(5) A gazdasagi teriileteken uj lakoépiiletet, valamint nem a f6 rendeltetést szolgalo:

a) uj, onallo egészségiigyi letesitményeket,

b) onallo alapfoki gyermekintézményt,

¢) olyan létesitmenyt, melynek kdrnyezetterhelési hatarértékei a keretovezeti hatarértékeknél
szigorubbak

elhelyezni nem lehet.

(6) A gazdasagi teriileteken meglévo lakoépiilet esetében annak jokarbantartasa, atalakitasa,
tetotérbeépitese megengedheto, amennyiben a KSZT az épiiletet nem iteli bontdasra vagy a meglévo
lakoeépiilet bontasat csak vyj épiilet elhelyezése eseten rendeli el, de uj lakdasegység nem alakithato
ki.

(7) A gazdasagi teriileteken melléképitmény elhelyezhetd.

TOMB- ES TELEKALAKITAS

43. § (1) A gazdasagi teriileteken épitési telket, épitési teriiletet kialakitani és azokon uj épitményt
elhelyezni, valamint az eredeti rendeltetés szerinti hasznalatot megvaltoztatni, atalakitani, illetéleg
a megleévo épiileteket jelentos mértékben boviteni csak KSZT alapjan lehet.

(2) A gazdasagi teriileteken a telekméretek a mar kialakult tombokben eltérhetnek a keretovezet
eloirt telekméreteitil, de uj telket kialakitani, telket megosztani csak az eldirt telekméretnek
megfelelden lehet, kivéve ha a keretévezeti eldirasok masként nem rendelkeznek.

INFRASTRUKTURA, KORNYEZETVEDELEM

44. § (1) A gazdasagi teriileteken épitési telket kialakitani és azokon vagy megléva telken uj
épiiletet elhelyezni csak teljesen kézmiivesitett épitési telken lehet.

(2) Uj ipari létesitmény elhelyezéséhez a KSZT keretein til elézetes kornyezetvédelmi
hatastanulmany készitése sziikséges.

(3) Uj ipari létesitmény elhelyezése esetén, ha a technolégia igényli, az iizembe helyezéssel egy
idoben a szennyvizek egyedi eldtisztitasarol gondoskodni kell.

Megléva és iizemeld ipari tevékenység esetében, ha a technologia megkivanja az egyedi szennyviz-
eldtisztito létesitéseét, az agazatilag meghatarozott tiirelmi idovel azt elé kell irni.
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M MUNKAHELYI TERULETEK

46. § (1) A keretovezet teriilete elsésorban:

a) védotavolsagot nem igénylo iizemi jellegii tevekenységhez, raktarozashoz sziikséges épitmények,
b) egyéb kereskedelmi, szolgaltato és ellato épitmények

elhelyezésére szolgal.

(2) A keretovezet teriiletén a gazdasagi teriileteken megengedett épitmények, illetéleg épiiletek
koziil a nem jelentds zavaro hatdsu gazdasagi tevékenységi célu épiiletek, valamint:

a) a kereskedelem épitményei,

b) ellato, szolgaltato épitmeények,

¢) a kutatas, fejlesztés épitményei,

d) parkolohazak,

e) tizemanyagtolto, automoso épitmeényei
helyezhetdk el.

(3) Amennyiben a keretévezet teriiletén, illetve kérnyezetében teljesiilnek a keretévezetre
vonatkozo hatarértékek, valamint az ipari funkcio korabbi zavaro kornyezeti hatdsa, illetve a
teriilet szennyezettsége megsziint, a keretovezetekben:

a) legfeljebb 15 000 m2, 300 m-es korzetben kototipalyas tomegkoziekedési kapcesolat megléte

esetén és az 1. szamu melléklet 4. pont szerinti el6varosi zona teriiletén 20 000 m2 brutto

szintteriiletii onallo kiskereskedelmi, raktarkereskedelmi létesitmény,
b) onallo intézmeényi épiilet,

¢) 6nallo irodai épiilet,

d) bemutatoterem,

e) szolgaltato épiilet,

f) szallashely-szolgaltato épiilet

is elhelyezhet.

(4) A keretovezetben meglévd és miikodo ipari termeld tevékenység esetén csak olyan fejlesztés,
dtalakitas, haszndlati mod valtozds vagy bovités engedheté meg, mely a teriilet kérnyezeti
terhelését csokkenti vagy nem noveli.

(5) A mar meglévé lakoépiilet potlasdra csak a (3) bekezdésben foglalt feltételek teljesiilése esetén
keriilhet sor.

(6) A keretovezetben:

a) zartsoru,

b) szabadondallo

beépitési mod szerint lehet épiiletet elhelyezni.

(7) Az épitménymagassagot a KSZT hatarozza meg, mely nem lépheti tul:

a) dltalanos esetben a 27 m-t,

b) hegyvidéki teriileteken a 16 m-t.

(8) Szabadonallo beépitésnél 10 000 m2 telekmeéret felett a kételezé zoldfeliilet egy részét a

telekhatdar mentén - az elkert kivételével -, minimum 10 m-es szélességben egybefiiggden kell
kialakitani.

(9) Meglévo és még iizemeld banyateriiletek szamdara onallo 6vezet létrehozdsa kotelezo.

(10) Mar meglévo, kialakult ipari teriileten specialis engedményes épitési 6vezet hatarozhato meg
a kovetkezo feltételek egyiittes teljesiilése mellett:

a) ha azt az FSZKT lehetové teszi és
b) ha a meglévd beépités mértéke a 45%-ot meghaladja.
(11) Amennyiben a telken védett épiilet vagy épiiletek dlinak, és ezek beépitési mértéke meghaladja

a 65%-ot, uj beépités nem helyezhetd el. A telekméretet és a telek beépitésének szabadlyozasi
hatarértékeit ez esetben KSZT-ben kell meghatarozni.
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(12) A keretovezet teriiletein a levegdtisztasag vedelmenek hatarértéke uj létesitmény
elhelyezésénél a védett 1. kategoridra eldirtakat nem lépheti tul.

Meglévad és iizemeld ipari tevékenység esetében ezt a hatarértéket az agazatilag meghatdarozott
tiirelmi idével eld kell irni.

(13) Atalakulé ipari teriileten a KVSZ elGirhatja az intézményi funkciok dominancidjat.

Ez esetben az engedményes hatarértékek akkor alkalmazhatok, ha az érintett atalakulo telektomb
teriiletén az épithetd brutto szintteriilet legalabb kétharmada intézményi funkciokent keriil
kialakitasra.

(14) A keretovezet teriiletén az épitési Gvezeteket - a (10) bekezdésben és az 1. § (9)-(10)
bekezdésben foglalt eltérésekkel - a 14. szamu tablazat keretszabalyozasi hatarértékeinek
figyelembevételével kell meghatarozni.

14. szamu tablazat

a KVSZ-ben az épitési dvezet képzésénél

az epitési telekre meghatarozhato

az épiiletre

M meghatarozhato
. legnagyobb . legkisebb | legnagyobb
legkisebb legnagyobb mggen%yedett legkisebb meg?engedett meggen%idett
paraméter teriilete beépitési |Szintteriileti| zoldfeliileti épitménymagassiga
i mértéke | mutatoja | mertéke
‘pusa m? % m*/m? % m | m
dltalanos hatarértékek
altalanos
hatérértékek | 1500 ) ) 2,4 25 ) )
engedményes hatarértékek

dtalakulo
munkahelyi
teriilet
engedményei - - - 3 20 - -
intézményi
dominancia
esetén
FSZKT altal
meghata-
rozott
teriileten, - - - 3,0 10 - -
kialakult

allapot esetén
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JOZSEFVAROSI KERULETI EPITESI SZABALYZAT (JOKESZ)

HH/ZU07.(XIL1Z.) Unkormanyzati rendelet
Jézsefviros Kertleti Epitési Szabalyzat
4. melléklet: ovezeti lap
egybedolgozva a 12/2008.(111.18.), 45/2009.(X11.21.),
7/2010.(11.08.), 50/2011. (IX.19.) sz. 5k. rendelettel

s s o s s i
bt 70 P -
-

mnan

A JOKESZ 6vezeti terve

A szabalyozasi terv a védettségeken és a korlatozasokon tulmenden lehatarolta a telkek épiletek
elhelyezésére szolgdld részeit, az épitési helyeket is. A JKSZT Ovezeti terve alapjan megallapithatd,

hogy a teriilet az aldbbi keriileti 6vezetekbe tartozik, melyek dvezeti jellemzéi az aldbbiak (a részletes

7 1

elSirasokat a JOKESZ rogziti):

= |Z-VII-1 jelli épitési ovezet,
= M-VII-1
= M-VII-3

= KV-TE-VIII-1
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A JOKESZ KIVONATA

BUDAPEST FOVAROS VIII. KERULET JOZSEFVAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-
TESTULETENEK JOZSEFVAROS KERULETI EPITESI SZABALYZATAROL (JOKESZ) SZOLO
66/2007.(X11.12.) RENDELETE

|Z-VIII jelii jelentds zéldfeliiletii intézményi rendeltetésii teriiletek épitési Gvezeti eldirasai

29.§
(1) Az 1Z-VII jelii épitési dvezetek teriiletén

Q
S

az alabbi f6 rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el:
kozintézmény épiilet,

igazgatdsi épiilet,

irodahaz,

szallashely-szolgaltato épiilet,

nem zavaro hatasu szolgaltatads épiilete,
vendeglato épiilet,

egyéb kozosségi szorakoztato épiilet,

sportépitmény,

© o N LDNRE

kutatas, fejlesztés nem iizemi technologiaju épiilete,
10. mélygarazs, valamint

11. az 1Z-VIII-3 épitési dvezet kivételével 500 m?>-nél nem nagyobb bruttd szintteriiletii 6nallé
kiskereskedelmi épiilet

helyezheta el.

b)  afd rendeltetést kiszolgadlo helyiségeken, valamint funkciokon kiviil 6nadllo rendeltetési
egységkent:

vendeglatasi,

500 m?-nél nem nagyobb brutté szintteriiletii kiskereskedelmi,

irodai,

szolgaltatasi,

igazgatasi, kulturalis, miivelddési és oktatdsi célu,

sportcéli,

egeészségligyi, szocidlis, egyhazi,

O N O ~DDRE

nem zavaré hatasu kézmiiipari

funkciok is elhelyezhetdk.

C) nem létesithets:

1.  lakoépiilet, vagy lakas, a létesitményhez tartozo szolgadlati lakas kivételével,

2. nagykereskedelmi, valamint 6nallo ipari, raktdrozasi épiilet,

3. ipari, nagykereskedelmi rendeltetési egységet tartalmazo egyéb rendeltetésii épiilet,

4. nem a fG rendeltetést vagy az nallo rendeltetési egységet szolgalo raktdrozasi helyiség,
5. tizemanyagtélto allomas.

d)  Telken beliili parkolast épiiletben, és/vagy fasitott felszini parkoloban kell biztositani.

(4) Az I1Z-VII-1 jelii épitési ovezet teriiletén

a) a szabadonallo beépitési mod szerinti épitési helyeket, az épiiletek épitménymagassdagdt és a
beépités tovabbi feltételeit KSZT-ben Kell meghatdarozni az dvezeti eldirasok betartdsdaval

b)  funkciovaltas, uj épiilet létesitése csak KSZT alapjdan torténhet. A meglévd épiiletek — a védett
épiiletek kivetelével — korlatozas nélkiil bonthatok, atalakithatok.

(5) Az épitési dvezetek teriiletén a telkek és az épitmények kialakitdsdara vonatkozé paramétereket a
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8. sz. tablazat

8. szamu tablazat tartalmazza.

‘;ig; ’:]‘?gl’e a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithat$ |legnagyobb legkisebb [legkisebb [legnagyobb
beépi- terepszint .
[ " széless |beépitési |szintteriileti |alatti zoldfeliileti |, , ,
1Z tesi teriilete , iy (. L s L, épitmenymagassaga
mod ége meértéke |mutatdja beépitési  |mértéke
mértéke
m? m % m?/ m? % % m
1Z-VIlI-1 SZ 20000/- - 35 2,40 50 50 - 30,0

M-VIlI JELU MUNKAHELYI RENDELTETESU TERULETEK ALTALANOS EPITESI OVEZETI
ELOIRASAI

30.§

(1) Az M-VIII jelii épitési ovezetek teriiletén

a)

© o N kLR

= e
~ DM PP o

()
~—

a s~ wdh e

az alabbi f6 rendeltetesii épiiletek helyezhetdk el:

vedaotavolsagot nem igényld tizemi épiilet,

védotavolsagot nem igénylo raktarépiilet,

Jjavito-, szerelomiihely,

onallo iizemanyagtolté dallomds épitménye, automoso,

kis- és nagykereskedelmi épiilet,

szolgaltato épiilet,

kutatas, fejlesztés védotavolsagot nem igénylo iizemi jellegii épitménye,
bemutatoterem,

parkolohaz, mélygarazs,

irodahaz,

vendéglato épiilet,

szallashely szolgaltatas épiilete

A f6 rendeltetésii épiileteket kiszolgdlo vagy kiegészitd funkcidju énallo épiiletek is
létesithetok.

A megengedett f6 rendeltetésti épiileteken beliil a fo rendeltetést kiszolgalo helyiségeken kiviil
onallo rendeltetési egységkeént az alabbi funkciok is elhelyezhetok:

vendéglatasi,
kiskereskedelmi, a (3) b) bekezdés figyelembevételével,
irodai,

szolgaltatasi, szallashely szolgaltatds

kulturalis, mitvelédési és — az alapfoku oktatasi létesitmeények kivételével — oktatdsi,
egészségligyi célu,

sport célu,

szorakoztatdsi — a jatékterem kivételével.

Nem helyezheto el:

lakoépiilet,

veédotavolsagot igényld ipari tevékenysegii épitmény (épiilet és miitargy), telephely
Megléva épiilet rendeltetését olyan funkciora megvaltoztatni, amely kézlekedesi,
kornyezetvédelmi szempontbol terhelés-novekedéssel jar nem szabad.

A 3,5 tonnandl nagyobb sulyu gépjarmiivek szamara a lakoteriiletek 6vezeti hataratol
szamitott 150 méteren beliil uj onallo parkoloteriilet, gardzs és telephely, illetve ezek be- és
kijarata nem alakithato ki, kivéve, ha a telek kozteriilet felol masképpen nem tarhato fel.
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@)

Az M-VIII-1 jelii épitési 6vezetek teriileten:

a)  Elbkertben szabadtéri raktdrozdas nem folytathato.

b) Az eldirt szintteriileti mutaté és zoldfeliileti mutaté engedményes értéke csak akkor
alkalmazhato, ha a telken lévé épitmények, vagy uj épiiletek brutto szintteriiletének legalabb
kétharmada intézményi rendeltetésre modosul.

(4) Az M-VII-3 jelii épitési dvezet teriiletén

a) Az épitési dvezet teriilete a gazdasagi szerkezet dtalakuldsat elésegitd, intézményi
rendeltetesti épiiletek elhelyezésére, atalakitasdara szolgal.

b) A meglévéd iizemi funkcio korszeriisitése, az azzal kapcsolatos dtalakitds megengedett.

C) Az épitési dvezet teriiletén:

1. intézményi épiilet,

2. irodaépiilet,

3. ellato szolgaltato épitmény,

4.  kereskedelmi épitmény,

5. a kutatas, fejlesztés nem iizemi technologiaju épitménye,

6. bemutatoterem,

7. szallashely-szolgdltato épiilet,

8.  sportépitmény,

9.  oktatasi épitmény — az alapfoku ellatas kivételével,

10. vendéglato épiilet,

11. nem zavard hatdsu ipari épitmény

12. parkoldohaz, gépkocsitarolo

helyezhetd el.

d)  Nem helyezhetd el:

1. onallo ipari épiilet,

2.

3. lakoepiilet.

(5) Az épitési ovezetek teriiletén a telkek és az épitmények kialakitasdra vonatkozo paramétereket
a 9. szamu tablazat tartalmazza.

9. sz. tablazat
Az épitési i
bvezet jele a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithaté |legnagyobb legkisebb [legkisebb [legnagyobb
b'ee'p " N ., |beépitési |szintteriileti terep.szm,t ... . |zoldfeliileti |, , , ,
M tési teriilete szélessége | "7 .. alatti beépitesi |, 7, épitménymagassaga
. mértéke |mutatoja L mértéke
mod mértéke
m? m % m2/ m? % % m
min.6.000 |50 2,40 25
- - ! [71
M-VII-L | Z Eha oo |65 50021 80 5012 8,0 20,0
2,40
M-VI11-3 z 6000 50 45 3.00091 80 20141 8,01 20,0
al a Kényves Kalman korit mentén

2
[3]
1

intézményi datalakulds esetében
intézmeényi atalakulds esetében (4) bekezdés szerint
kivéve iizemanyagtolté allomas
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12. sz. tablazat

KV-VIiI JELU KULONLEGES VAROSUZEMELTETESI RENDELTETESRE VONATKOZO

ALTALANOS ELOIRASOK

33.5

(1) A RV-VIII jelii épitési ovezetek teriiletén:

a) Az épitési dvezetben uj lakdépiilet nem létesithetd, a meglévd lakoépiilet tetdterének beépitése
lakofunkcioval is megengedett a kiilon jogszabaly elGirasainak keretei kézott.

b) A telekhatir mellett zoldsdvot kell kialakitani haromszintes névénydllomdnnyal.

C) Az épitési dvezetek teriiletén a parkolds felszini fasitott parkoloban megengedett.

(2) A KV-TE-VI jelii épitési dvezetek (temetbk) teriiletén:

a) az aldabbi {6 rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el:

1. egyhazi és kegyeleti épiiletek,

2. krematorium,

3. atemetkezés egyéb épitményei,

4.  virag- és egyéb temetkezési, kegyeleti kellékek drusitasahoz sziikséges épitmények,

5. szolgalati lakoepiilet,

6. afd rendeltetést és a fenntartast kiszolgalo egyéb épitmények.

b) A telek teriilete nem oszthato.

C)  Uj épiiletet létesiteni elvi épitési engedély alapjan lehet.

d) A temetd teriiletén beliil uij parkolét csak fasitottan szabad kialakitani.

e) A telekhatarok mellett tomor kerités létesithetd, kiilsé oldaldan latvanynévényzet (cserjesor,

fasor, futtatott novényzet) telepitésével.

(4) Az épitési ovezetek teriiletén a telkek és az épitmények kialakitdsdra vonatkozo paramétereket a

12. szamu tablazat tartalmazza.

gi:zi ltt;es;e a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithats |legnagyobb legkisebb [legkisebb [legnagyobb
beépi- terep_szint
L . ., |beépitési |szintteriileti |alatti zoldfeliileti |, , ,
KV tési teriilete szélessége | ,*, .. L e L épitménymagassdga
mod meértéke |mutatoja beépitési  |\mértéke
mértéke
m? m % m?/ m? % %
KV-TE-VIII SZ 5 0,05 55 50 3,0 8,0

Osszességében megallapithatd, hogy a teriilet szabalyozasi jellemz&i lehet6vé teszik a sportoldsi célu

hasznositast, de az elGirasok finomitdsa sziikséges egyes fejlesztések feltételeinek megteremtéséhez.
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INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIA

A Jézsefvaros Integralt Telepllésfejlesztési Stratégia (ITS) a keriilet teriletén hat akcidteriiletet

hatdrolt le, kozottiik az Asztalos Sdndor Ut — K6banyai it menti barnamezds terileteket.

JOZSEFVAROS INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIA

(Késziilt a KMOP-6.2.1/K-13-2014-0002 ,, Kozép-Magyarorszagi Operativ Program —
Fenntarthato telepiilésfejlesztés a kis- és kdzépvarosokban — Integralt Telepiilésfejlesztési
Stratégiak kidolgozasa” cimii projekt keretében. 2015. augusztus)

5.2. AKCIOTERULETEK KIJELOLESE
AR S\ N A A
7 /".;\‘._,//\\ &

o=

X W=

3. dbra: Akcidteriletek.
A piros vonal a VIII. kerlilet hatdrdt, a tovabbi szinek az egyes akcicterliletek indikativ kiterjedését jelzik.

Jézsefvarosban hat tervezett akcidterllet kijelolése torténik meg a 2014-2020 kozti fejlesztési elképzelések
részeként. E hat terlleten kerll sor olyan tertletspecifikus, komplex fejlesztésekre, amelyek kiemelt
fejlesztési célteriiletként az egész kerllet jovGjét befolydsolé beavatkozdsok egymdssal osszefliggd
lancolatanak szolgdlnak helyszinéil. Az egyes akcidteriiletek indikativ leirdsa a kdvetkezd:

Forras: Jozsefvaros Integralt Telepilésfejlesztési Stratégia
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A tervezési teriilet a barnamezds akcidteriletek részét képezi (5.2.6. akcidterilet).
Az ITS a terilet hasznositasat javasolta, de sem funkcidt, sem forrast nem hatarozott meg a teriletek

el6készitésére, fejlesztésére.

5.2.6. Asztalos Sandor ut — K6banyai ut menti barnamezds

akcioterulet

D A kerllet északkeleti részében elhelyezkedd,
m harom negyed teriiletét is érint6 Asztalos Sandor

e
iy

uti — Kébanyai uti akcioterilet az egyedilli,
amelyik nem érint lakoteriileteket, nem foglal
magaban  kozvetlen lakossagi relevancidju
programpontokat. Célja ezzel egylitt éppugy a
keriilet ~ lakossaga  helyzetének  javitasa,
elsGsorban a jelentds kiterjedés(i barnamezds,
alulhasznositott teriletek integralt kezelésével,
ezzel munkahelyek teremtése, vallalkozasok
tdmogatasa, s6t, a Ganz-MAVAG teriletének
rendezése révén kozbiztonsdgi problémak
kezelése is.

Az akcioteriilet volt és jelenlegi ipari teruletekbdl
(Ganz-MAVAG és utdédai, Michelin gumigyar,
Asztalos Sandor Oti ipartelep), kozlekedési
terlletekbdl (volt Jozsefvdrosi  palyaudvar,
Baross kocsiszin, Hungaria kocsiszin), valamint
kisebb részt sportpdlydkbdl all dssze (a
Salgétarjani  utcdban, az izraelita temetd
mellett). Egy részén jelenleg is aktiv ipari termelés folyik, azonban jelentds terlletek funkcid nélkiliek
(elsGsorban a volt Jozsefvarosi palyaudvar teriletén), mig mas részeit nehezen ellenérizhetd, bonyolult
tulajdoni struktaraju kiskereskedelmi tevékenység foglalja el (a Ganz-MAVAG teriiletének északi és kdzépsé
részei). A Kerepesi Uton tzemel6 Michelin gumigydr jelenleg aktiv, azonban bezardsa a kozeli jévEben
varhatd.

Az akcidteriilet problémai kozé tartozik — a fent vazolt alulhasznositottsagi problémak mellett — a rossz
kozlekedési ellatottsdg, ami elsésorban az Asztalos Sandor Ut vonaldbhan érvényesiil; ahol kivanatos lenne a
K&bdnyai Gt irdanyabdl vald megkozelithetdség megteremtése. Tovdbbi probléma a vdaroson beldli
pozicidjanak nem megfelel§ funkcidk jelenléte, amely elsésorban a belvdroshoz kozeli, jé
megkozelithet§ségl, lakoteriilettel szomszédos Baross kocsiszin, illetve az ahhoz kozeli volt Jézsefvarosi
palyaudvar esetén meriil fel. E két terilet esetében a funkcidvaltas, funkcidbdvités kivanatos, ami a volt
palyaudvar esetében meg is kezd&dott: a Négy Tigris piac felszdmoldsaval parhuzamosan 2014-ben
megkezd6dott a Sorsok Haza — A Holokauszt Gyermekaldozatainak Emlékhelye — Oktatdsi Kdzpont épitése,
a palyaudvar belsd tertiletein sport- és konferenciakozpont létesitése tervezett.

A negyed indikativ teriilete a volt Ganz-MAVAG-bé| és Jézsefvarosi palyaudvarbél, a Baross kocsiszinbél, a
Michelin gumigyarbdl és az attél délre taldlhaté sporttelepekbdl, valamint az Asztalos Sandor ut teljes
hosszanak keleti oldaldbol all.

Forras: Jozsefvaros Integralt Telepilésfejlesztési Stratégia
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A barnamez6s akciodteriletek en (5.2.6. akcidteriilet) belll 6nallo teriiletként szerepel két részteriilet,

illetve feladat. A ,,Michelin gumigyar tertletének hasznositdsa” a terilet funkcidévalasara épiil.

Ennek a célnak a tervezett, el6készités alatt allo fejlesztések megfelelnek, az dnkormanyzati célok

megvaldsitasat elGsegitik.

Az ITS az aldbbiakat rogzitette a teriiletre:

6.2. Michelin gumigyar teriiletének hasznositasa

A projekt indokoltsaga,
szilkségessége

A Kerepesi Uti Michelin gumigyar terllete 2015-ig egyértelmdien a kertilet tisztan ipari részei k6zé
szamitott, melynek kézelében nincs lakofunkcio. A gyar 2015-ben varhato bezarasa ugyanakkor
megteremti a szilkségét annak, hogy kész tervek élljanak rendelkezésre a nagy kiterjedésdi, jo varosi
pozicidju terllet késébbi hasznositasara; arra hogy e hasznositasok a lehetd legkorabban ésszhangba
keriljenek a szabalyozasi keretekkel. Az 6nkormanyzat mozgéasterét ugyan csékkenti, de meg nem
szlinteti, hogy a gyar teriilete magéantulajdon.

A projekt tartalma

- Egységes jov6keép kialakitasa a tulajdonos és a potenciélis jovébeli hasznositasban érdekeltek
bevonasaval

- Onkormanyzati dllaspont kialakitasa a kivanatos jévébeli funkcidkat illetéen (javasoltan ipari
vagy kereskedelmi tevékenységként), annak képviselete a jévékép kialakitasa soran

- Az egységes jovSkép leforditasa a szabalyozasi eszkdz6k nyelvére

- Atmeneti hasznositas lehet&ségeinek vizsgalata és a megfeleld szabalyozasi kérnyezet
megteremtése

A projekt céljai, elvart

A projekt a Michelin gumigyar potencialis jévébeli funkcidvaltasat hivatott elsegiteni.

eredményei

Projektgazda Onkormanyzat, illetve altala kijelslt szervei

Partnerek, A teriilet tulajdonosa, potencialis U] tulajdonosok és bérlk
stakeholderek

ElSkészitettség

Projektdtlet.

Szinergiak

Kéltségigény

nincs

Output indikatorok

irott, nyilvanos nkormanyzati jévékép megléte (igen/nem); az dnkormanyzati jovékép alkalmazasi
feltételeinek rendelkezésre alldsa a kerlleti szabalyozésban (igen/nem)

Utemezés

Az egységes jovokép kialakitasanak kezdeményezése 2015 kdzepétdl lehetséges, 2016 elsé félévére
megvaldsithatd. A megfeleld szabalyozasi eszkdzok elkészitése mindezzel parhuzamosan, legkésébb
2016 kozepére elkészithetd.

Forrds: Jozsefvaros Integralt Teleplilésfejlesztési Stratégia
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Az ITS az aldbbiakat rogzitette a terllet hataran tervezett feltard attal kapcsolatosan:

6.4. Asztalos Sandor uti feltaréut létrehozasa

A projekt indokoltsaga,
szilkségessége

A keriilet f6 iparteriletei kbzuti ellatottsaga gyenge, a Jozsefvarosi palyaudvar revitalizacidjanak a rossz
kézuti megkozelithetbség, feltartsag jelentds akadélya. A Ganz terlilet és a Jozsefvarosi palyaudvar
teriiletének megujitasat egylttesen szolgélhatja egy Uj kbzlekedési Gtvonal kialakitasa az Asztalos
Sandor utcaval parhuzamosan, a vasut tuloldalan, 6sszekotve a Dozsa Gyorgy utat a Kébanyai uttal,
egészen a Blathy Otto utcaig.

Ennek elsé Iépése a tulajdon rendezése és a megvaldsitdshoz szlikséges tanulmanyok, valamint a
szabdlyozasi terv elkészitése, tovabba a szabélyozas ala vont terllet kisajatitasa, a szlikséges
telekalakitasi eljarasok lefolytatésa.

A projekt tartalma

- Tulajdonviszonyok rendezése, esetleges kisajatitasok
- Tervezés, szabalyozasi kérnyezet kialakitasa
- Utépités

- Kerékparos haldzat bévitése, kerékpartaroldk létesitése

A projekt céljai, elvart

A projekt célja a Ganz negyed megkézelithetGségének javitasa, a kerilet ipari tertileteinek jobb

eredményei feltdrasaval a kihasznalas névelésének dszténzése. A vart eredmény, ennek megfeleléen, a terillethez
illeszkedd — z6ld — ipari tevékenység ndvekedése, munkahelyek Iétrejotte. A Michelin gumigyar egyes,
ma kozutrdl kdzvetlenil nem megkézelithetd telkeinek helyzetbe hozasa.

Projektgazda Onkormanyzat, illetve 4ltala kijeldlt szervei

Partnerek, Févarosi Onkormanyzat, BKK Kézat, MAY, érintett telektulajdonosok

stakeholderek

El6készitettség

Projektkezdemeény, a févarosi barnamez8s tematikus fejlesztési programban, illetve a kerllet
szabalyozasi tervében elézménnyel bir.

Szinergidk

A feltaréut 1étrehozasa a terlilet vonzobba tételével segiti a Ganz-MAVAG teriiletén z6ld ipar
letelepedésének katalizdldsa projekt megvaldsuldsat.

Koltségigény

1500 M Ft

QOutput indikatorok

A feltaréut elkészil (igen/nem)

Utemezés

A sziikséges tervezési munkakat 2016 soran elvégezve, a kisajatitasok 2017-es befejezése mellett a
kivitelezés 2018 |. félévében teljesithetd.

A barnamez@s akcidteriletek en (5.2.6. akciéterilet) belil 6na

Forrds: Jozsefvaros Integralt Teleplilésfejlesztési Stratégia

Sandor uti feltard Ut megvaldsitasa 1.500.000.000 Ft koltséggel és 2018. évi befejezéssel.

Id6kozben hatalyba lépett Budapest uj Telepiilésszerkezeti Terve (TSZT 2015) és a Fdvarosi

Rendezési Szabalyzat (FRSZ), amely a Kerepesi ut — K6banyai ut kozotti, Asztalos Sandor uti feltaré

utat mar nem tartalmazza.
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TERVI ELOZMENYEK UJ SZABALYOZASI TERV (KESZ) KIDOLGOZASA ESETEN

Az telepllésfejlesztés és teleplilésrendezés teriiletét szamos jogszabaly szabdlyozza kdzvetlentl és
kozvetve. Kozvetlenlil az aldbb felsorolt, az Onkormdnyzati rendeletalkotdshoz kot6ds, arra
felhatalmazast biztositd, illetve az eljardsokat és a tervek tartalmat meghatarozé jogszabalyokat
alkalmazni kell, de természetesen a teleplilésrendezési tervek sem lehetnek ellentétesek a
kapcsolédd szakmai jogszabdlyokkal. Ennek megfelel6en a kilonb6z6 szakterileteket szabdlyozd
(példaul a kornyezetvédelemrél, a természetvédelemrdl, az orokségvédelemrél, az erd6krél, a

vizekrdl, a kdzlekedésrdl vagy a mezégazdasagi term6foldrél sz616) jogszabalyokat is alkalmazni kell.
A teleplilésrendezést kozvetlenul befolydsolé vagy meghatarozé legfontosabb jogszabdlyok a
teljesség igénye nélkil az aldbbiak:

MAGASABB SZINTU JOGSZABALYOK

1. Alaptoérvény Magyarorszag Alaptorvénye (2011. aprilis 25.)

1. Magyarorszag helyi 5nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény (OTV)

2. az Orszagos Teriletrendezési Tervér6l sz6l6 2003. évi XXVI. térvény (OTrT)

3. aBudapesti Agglomeracié Terlletrendezési Tervérdl szold 2005. évi LXIV. torvény (BATrT)

4. az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérsl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény (ETV)

5. atelepulésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilés-
rendezési eszkdzokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616

314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet

6. azorszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616

523/1997.(X11.20.) Korm.rendelet (OTEK)

FOVAROSI TELEPULESFEJLESZTESI ES —RENDEZESI TERVEK, KONCEPCIOK, STRATEGIAK
7. BUDAPEST 2030 Hosszu tavu varosfejlesztési koncepcio (2013)

jévahagyva a 767/2013 (IV.24.) szdmu Fév. Kgy. hatarozattal

8. ITS 2020 Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia (2016)
160/2016.(11.17.) szamu Fév. Kgy. hatarozattal
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9. Budapest Fbvdros Telepiilésszerkezeti Terve (TSZT 2005)

jovdhagyva a 1125/2005.(V.25.) szamu Fév.Kgy. hatdrozattal (hatdlyon kiviil, de alkalmazhatd)

10. a Févdrosi Szabdlyozdsi Kerettervrdl sz616 46/1998.(X.15.) Fév. Kgy. rendelet (FSZKT)

(hatdlyon kiviil)

11. a Budapesti Vdrosrendezési és Epitési Keretszabdlyzatrdl sz616 47/1998.(X.15.) F6v. Kgy. rendelet
(BVKSZ) hatdlyon kiviil, de 2018.12.31-ig alkalmazni kell.

12. Fdvarosi Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT 2015)
joévahagyva: az 50/2015.(1.28.) szamu Fév.Kgy. hatarozattal

13. Budapest févaros rendezési szabalyzatardl sz616 5/2015. (1. 16.) Fév. Kgy. rendelet (FRSZ)

(az Gjabb Keriileti Epitési Szabalyzatok alapja)

KERULETI TELEPULESFEJLESZTESI ES —RENDEZESI TERVEK, KONCEPCIOK
14. Keriileti Integralt Varosfejlesztési Stratégia

(valamennyi érintett keriilet rendelkezik ezzel a dokumentummal)

15. Keriileti Varosrendezési és Epitési szabalyzat (KVSZ)

A Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatokat kiilon fejezet tartalmazza.

16. Keriileti Epitési szabalyzat (KESZ)
Az érintett keriiletek nem rendelkeznek hatalyos Keriileti Epitési Szabalyzattal, de egyes

keriiletekben jelenleg késziilnek az Uj jogszabalyoknak megfelel6 dokumentumok.

A fenti, egymasra épll6 jogszabalyok rendszere 2013.01.01-ével jelent6sen mdédosult. Az eljarasi
szabdlyok és a telepilésrendezési tervek tartalmi kdvetelményei is megvaltoztak. A jogalkotd egy
atmeneti idGszak kijelolésével lehet6séget biztositott arra, hogy az Onkormanyzatok
kidolgoztathassak az Uj rendszernek megfelel6 terveket ugyanakkor ezen iddszak alatt mindkét

jogszabalyi rendszer alkalmazhatd.
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A telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégidrdl és a teleplilés-
rendezési eszk6zokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012.

(XI. 8.) Korm. rendelet 45.§ és 46.§ szabdlyozza az &tmeneti id6szakban kovetendd folyamatokat.

A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOROL, AZ INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI
STRATEGIAROL ES A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOKROL, VALAMINT EGYES
TELEPULESRENDEZESI SAJATOS JOGINTEZMENYEKROL SZOLO

314/2012.(X1.8.) KORM. RENDELET

45. § (1) A 2012. december 31-én hatdlyban 1évé, valamint az OTEK 2012. augusztus 6-dn
hatalyos telepiilésrendezési kovetelményeinek és jelmagyardzatanak figyelembevételével elkészitett
és elfogadott telepiilésrendezési eszkéz 2018. december 31-ig alkalmazhaté.

(2) A 2012. december 31-én hatdlyban 1évé telepiilésrendezési eszkozok 2016. december 31-ig
torténo modositasa a VI. fejezet eljardsi szabalyai szerint,

a) - a b) pont kivételével - az OTEK 2012. augusztus 6-dn hatdlyos telepiilésrendezési tartalmi
kovetelmeényeinek és jelmagyardzatanak,

b) az egyiitt tervezendd teriilet esetén

ba) az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak, vagy

bb) az e rendelet tartalmi eldirdsainak és a 6. melléklet szerinti jelmagyardzatnak
alkalmazasaval torténhet.
(4) Amennyiben a telepiilésrendezési eszkoz (2) bekezdés szerinti modositdsa a (2) bekezdésben

meghatadrozott hataridoig nem lép hatdlyba, ugy annak elkészitésére, egyeztetésére és
elfogaddsara e rendelet eldirasait kell alkalmazni.

46. § (1) A fovarosi keriilet esetében, a 2012. december 31-én hatalyban lévé, valamint a 2014.
Junius 30-ig elfogadott telepiilésrendezési eszkoz, tovabba a (2) bekezdés a) pontja

és b) pont ba) alpontja szerint modositott telepiilésrendezési eszkizok - az OTEK 2012. augusztus
6-dn hatalyos telepiilésrendezési kovetelményeinek és jelmagyarazatanak, valamint a Févarosi
Szabalyozasi Kerettervrdl és a Budapesti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatrol szolo févarosi
kozgyiilési rendelet figyelembevételével - 2018. december 31-ig alkalmazhato.

(2) A 2012. december 31-én hatdlyban lévd keriileti telepiilésrendezési eszkoz

a) 2014. jinius 30-ig torténd médositisa a VI. fejezet eljardsi szabdlyai szerint, az OTEK 2012.
augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és jelmagyarazatanak,

valamint a Févarosi Szabalyozasi Kerettervrol és a Budapesti Varosrendezési és Epitési
Szabalyzatrol szolo fovarosi kézgytilési rendelet figyelembevételével,

b) 2014. julius 1-t61 2015. december 31-ig tértené modositasa - amennyiben az a févaros 2014.
Julius 1-jén hatalyos telepiilésszerkezeti tervének modositasat nem igényli - a VI. fejezet eljarasi
szabalyai szerint

ba) az OTEK 2012. augusztus 6-dn hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyardzatanak, valamint a Févarosi Szabalyozasi Kerettervrdl és a Budapesti Varosrendezési
és Epitési Szabalyzatrol szolo fovarosi kozgytilési rendelet figyelembevételével, vagy

bb) az e rendelet tartalmi eldirdsainak és a 6. melléklet szerinti jelmagyardzatinak
alkalmazasaval torténhet.

(3) Az (1) bekezdés szerinti keriileti telepiilésrendezési eszkoz (2) bekezdés b) pont ba) alpontja
szerint 2016. december 31-ig mddosithaté, amennyiben

a) a telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése 2015. december 31-én folyamatban volt, és egyeztetése
soran legalabb a véleményezési szakasz kezdeményezése megtortent, vagy

b) a telepiilésrendezési eszkéz modositasa a 32. § (6) bekezdése szerint indokolt.

(4) Amennyiben a keriileti telepiilésrendezési eszkoz (2) bekezdés szerinti modositasa a (2) és (3)
bekezdésben meghatarozott hataridoig nem lép hatdlyba, uigy annak elkészitésére, egyeztetésére és
elfogadasara e rendelet eldirasait kell alkalmazni.

66



TERVI RENDSZER 2018.12.31. UTAN

A tervezés jelenlegi elGkészité szakaszaban a tervezési folyamat eredménye nem ismert minden
részletében, ezért meg kell vizsgalni azt is, hogy a tervezett fejlesztések programja hogyan
valésithaté meg a tervi hattér mdédositasanak szandéka esetén. Uj keriileti szabalyzat készitése
esetén az OTEK, Budapest Telepiilésszerkezeti Terve (TSZT 2015) és a FSvarosi Rendezési Szabalyzat
(FRSZ) alkalmazandd a Keriileti Epitési Szabdlyzat (KESZ) kidolgozdsa soran. A korabbi jogszabalyi
rendszerre épiil6, hatdlyos Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabdlyzatok (KVSZ) 2018.12.31-ig

alkalmazhatdk, de mar nem mdédosithatdk. 2018.12.31. utdn mar csak a KESZ alkalmazhatd.

2018.12.31. ELOTT

2018.12.31. UTAN

TELEPULESFEILESZTESI KONCEPCIO
(TFK)

TELEPULESFEILESZTESI KONCEPCIO
(BUDAPEST 2030)

INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI
STRATEGIA (ITS)

INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI
STRATEGIA (ITS 2020)

TELEPULESSZERKEZETI TERV 2005.
(TSZT 2005)

TELEPULESSZERKEZETI TERV
(TSZT 2015)

47/1998.(X.15.)
FOV.KGY. RENDELET (BVKSZ)

FOVAROSI RENDEZEI SZABALYZAT
(FRSZ)

46/1998.(X.15.)
FGV.KGY. RENDELET (FSZKT)

47/1998.(X.15.)
FOV.KGY. RENDELET (BVKSZ)

48/1998.(X.15.)
FOV.KGY. RENDELET (FSZKT)

KERULETI VAROSRENDEZESI ES
EPITESI SZABALYZAT (KVSZ)

ES MELLEKLETEI
(BENNE: KERULETISZABALYOZASI TERV [KSZT))

KERULETI EPITESI SZABALYZAT (KESZ)
ES MELLEKLETEI

(BENME: SZABALYOZASI TERV (SZT))
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TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT 2015)

BUDAPEST FOVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE
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JELMAGYARAZAT

SZERKEZETALKOTO TERULETI ELEMEK

Vegyes hasznalat(, magas intenzitas( varosias terllet
Vegyes hasznalatl, intenziv vérosias terilet

Vegyes hasznalatl, intenziv és laza vérosias terdlet

Vegyes hasznalat(, laza varosias terillet

Egybefiiggd, jelentds kiterjedésii gazdasagi tertilet
Varosiizemeltetést szolgalo jelentds kiterjedés teriilet
Repiiléter

Jelentds kézdsségi rekreacios céll terilet, jelentds zéldterilet
Erdd/ termeszetkdzeli teriilet

Mezdgazdasagi teriilet

Jelentésebb vizfelllet, vizfolyas, Duna

Varoskdzpont - fokozpont hatara
Mellékkozpont

Intermodalis mellékkdzpont

Nemzetkozi szerepl intermodalis kdzpont

Kiemelt jelentdségi helyi kézpont

VAROSSZERKEZETI JELENTOSEGU EPITETT ORORKSEG

\

Kiemelten védendd karakteril, jelentds kiterjedesii teriilet

VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK

N
\

7/

Szerkezetalakito fejlesztési céltérség - vegyes hasznélattal

Jelentds fejlesztési potenciallal rendelkezd teriiletek

ZOLDFELULETI RENDSZER EGYEB MEGHATAROZO ELEMEI

4

L4

Varosi park (meglévd / tervezett)
Jelentds kologiai potenciallal rendelkezd 6sszefliggd terillet
Zoldfeliletiejlesztés az okologiai potenciallal rendelkezé teriileten

Temetd

KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURA

MEGLEVO

;
°
:

TERVEZETT

Gyorsforgalmi Gt

|. rend féat

I. rend foat

Gyorsvasti vonal és megalléja (metré, HEV, regionalis gyorsvasut)
Vasitvonal

Nagysebessegl vasiti nyomvonal

Vasutvonal felszin alatt

Kaozuti vasit (villamos) vonal felszinen

Kzt vas(t (villamos) vonal felszin alatt

Duna-hid vagy Duna-alagtt

Kaozuti alagit

Teriletfejleszté hatasi 0] kdriranyu kdzuti elem

Belsd varosrészeket tehermentesitd 0j koriranyd koziti elem
Logisztikai kézpont

Orszagos jelentéségl kikdtd
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A tervlap a f6bb funkcionalis szerkezeti
elemeket rogziti. A tervezési terllet Kerepesi ut
menti része ,Szerkezetalakito fejlesztési
céltérség” (intézményterilet), mig a
Salgdtarjani Ut menti terilet ,Jelentds
kozosségi rekredcids teriilet” besoroldsu. A
Nemzeti Sirkert teriilete — amely érinti a
teriiletet — ,JelentGs 6koldgiai potenciallal
rendelkez6 6sszefliggt terilet”.



Egybeflggd, jelentds
kiterjedésU gazdasagi terulet

- Varoskozpont - f6kozpont —— Szlerkez’eltalai\ki’té ,
——— fejlesztési céltérség
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@C

- Varoskozpont - fékozpont

Jelentdésebb slrisegi
vegyes hasznalatu terulet

Mellékkdzpont / intermodalis
mellékkodzpont

Nemzetkozi szerepl
intermodalis kdzpont

LTI
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Szerkezetalakito
fejlesztési céltérseég
Meghatarozo uj kériranyu
kozuti elem

Meglévé / tervezett kozuti,
vasuti, gyorsvasuti infrastruktura



r4

Laza beépitési
Osszefuggl lakoterulet

Varosi park

Jelent6s okoldgiai potenciallal
rendelkez6 6sszefliggd terllet

/7.
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Zoldfellletfejlesztés dkologiai
potenciallal rendelkez6 teruleten

Jelentds kozdsseqi
rekreacios célu terulet

Erd6-, természetkozeli tertilet
/ mez6gazdasagi terulet



TERULETFELHASZNALAS

JELMAGYARAZAT

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

[tsa-t | Kertvarosias, intenziv bespitésd lakdtertiet
a2 | Kettvirosias. laza beépitésd lokdterviet
1ha3 | Kertvirosias, szivetiérzekeny, hegyvidéki lakiterdlet
VEGYES TERULETEK
[ Varoskazpont tertiete

Kész0t az dlami alapadatok fehaszndlésival.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
KOZLEKEDESI TERULETEK
{71 Kozut kozlekedeési terblet (KOu)

ERDOTERULETEK
IETH vedeimi erds
1| Kazicieti erdd
o | Gazdassg erdd
MEZGGAZDASAGI TERULETEK
Ma_ Aalénos mezbgazdasagi terlet
M| Kertes mezogazdaség tertiet
TERMESZETKOZELI TERULETEK
[P Termeszetkezek teroiet
KULONLEGES TERULETEK
JEEE Rekreacios o, jelentds zoidfeloletd terolet
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EGYEB ELEMEK
| || Jetentss vatozassal erintett teraiet

Szerkezeti tervlap (TSZT 2015) / teruletfelhasznalas

'SZERKEZETI TERVLAP
1. TERULETFELHASZNALAS

553 Meghatarozo zoidfeluleti kapcsolat a Duna telkén

tzzzi

© O Taviati kaziti

-4 Taviati kezoti
odg

©00 ] Meglévs gyorsvasuti vonal
0.0 Tervezett gyorsvasit vonal
000 Meglévd kozuti vagy vasiti alagit
0.0 Tervezett koziti vagy vasiti slagat

Tervezett nemzetkazi személyhaio slomés

Meglévd orszagos jelentdsegl kikatd (teherkikatd)

BUD@PEST



A tertlet Vi-1 (Gksz-2), Gksz-2, K-T és K-Rek teriletfelhasznalasi egységbe sorolt.

BUDAPEST FOVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

SZERKEZETI TERVLAP

2. KOZLEKEDES! INFRASTRUKTURA

Szerkezeti tervlap (TSZT 2015) / Kozlekedési infrastruktura

A terlletre megallapitast nem tesz, de a terilet hatdrain fontos infrastruktura vonalak hiuzédnak.

BUDAPEST FOVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

SZERKEZETI TERVLAP

3. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME
a) Mas j | ér 016 mdvi érté
orokségvédelmi elemek

Szerkezeti tervlap (TSZT 2015) / Az épitett kbrnyezet értékeinek védelme (a)

A tertleten mUemlék nem taldlhatd.
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BUDAPEST FOVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

SZERKEZETI TERVLAP

3. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME

b) Epitett kornyezet védelmével kapcsolatos
i terileti

AT MO MACASAD EARALTGZART LS AL

[ o e e v e
:'u——--m-mm.«.-

Wl e ———
[ e e

[T s 1 s

T WA TotASAL PMTETT ALY
seats EAA YOZANT G0 TERAETEX

Garm o ovae st

Szerkezeti tervlap (TSZT 2015) / Az épitett kornyezet értékeinek védelme (b)

N

terilet 6vezete” besorolasu.

Egyes valtozdssal érintett, jellemzben Uj beépitésl, magassagi szabalyozast igénylé teriletek (egyes

valtozassal érintett, jellemz6en Uj beépitést terdlet (lll. parkdanymagassagi kategéria).

BUDAPEST FOVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

SZERKEZETI TERVLAP

4.ZOLDFELULET-, TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

[ Somomresomyase e

o

T

Szerkezeti tervlap (TSZT 2015) / Zoldfelilet, taj- és természetvédelem
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A vizsgdlt teriilet ,Mas jogszaballyal érvényesilé elemek”, , Tervi elemek, Karakterében megérzendd

temetd, és jelentés zoldfellletl intézményteriilet”, illetve ,Orszagos jelentGségl tajképvédelmi



BUDAPEST FOVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

SZERKEZETI TERVLAP

5. KORNYEZETVEDELEM, VESZELYEZTETETT
ES VESZELYEZTETO TENYEZOJU TERULETEK

VAS JOSZABKLYAL ERVENYESIL ELEVEX
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S (et ez, et sdsnsgmaina.
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(N Ky et aden .

-
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At vt
L By s P e st
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@ | Pt ekt

FRZA]  Fosnbton magan sesioere omihczmousints

o sz o K510 kbt et b0 ki e
(Crazage Rammevoteveiin | gaspains skt

Szerkezeti tervlap (TSZT 2015) / Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztets tényezdjd teriletek

A terilet , Potencialisan talajszennyezett terilet”

BUDAPEST FOVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

SZERKEZETI TERVLAP
6. VEDELMI, KORLATOZASI TERULETEK

Szerkezeti tervlap (TSZT 2015) / Védelmi, korlatozasi terlletek

A teriiletet a MAV vasitvonal védétavolsaga érinti (50m).
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FOVAROSI RENDEZESI SZABALYZAT (FRSZ)

[T ) BUDAPEST FOVAROS

RENDEZESI SZABALYZATA
1. MELLEKLET

ESAZ INFRASTRUKTURA ELEMEK

'l Iﬂnllllmaﬂz.u ]
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1=152
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65-411 SZELVENY

BUDA T PEST

FRSZ kivonata (65-411 szelvény)

=i M=1:10 000
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BUDAPEST FOVAROS
RENDEZESI SZABALYZATA
1. MELLEKLET

E5 AZ INFRASTRUKTURA ELEMEK
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65-412 SZELVENY
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FRSZ kivonata (65-412 szelvény)
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JELMAGYARAZAT
KOTELEZO ELEMEK

BUDAPEST FOVAROS RENDEZESI SZABALYZATA
1. MELLEKLET

ATERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK BEEPITESI SURUSEGE ES AZ INFRASTRUKTURA ELEMEK

ATERULETFELWASZNALABIEG YEES LENATAROUASA
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FRSZ kivonata (6sszevont részlet)

A tertlet Vi-1 (Gksz-2), Gksz-2, K-T és K-Rek teriletfelhasznalasi egységbe sorolt.
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BUDAPEST FOVAROS
RENDEZES| SZABALYZATA
2. MELLEKLET

BEEPITESAE SZANT TEROLETEX
‘BEEPITES: SORSEGENEX BSA ERTEXE!
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A beépités stirlisége (BSA) - részlet
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BUDAPEST FOVAROS
o RENDEZESI SZABALYZATA
3. MELLEKLET

EGYES TERDLETEK BEEPITESI MAGASSAGA LS.
MAGASEPITIACNYEK SZAMARA KIELOLT TERGLETEX

23

Beépitési magassag
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Beépitési magassdg — részlet

Egyes valtozassal érintett, jellemz&en Uj beépitésli, magassagi szabalyozast igényl6 terlletek (egyes

valtozassal érintett, jellemzben Gj beépités( terilet (Ill. parkanymagassagi kategoria).
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A MEGLEVO BEEPITES JELLEMZO!I

TULAJDONVIZSGALAT

Tulajdoni adatok a tervezési teriiletre és kdrnyezetére

2016.04.25. allapot

SSZ| HRSZ. cim TERULET| MUVELESI AG TULAJDONOS/KEZELG
1 32952  [1080 Budapest 1.651 kivett 1) Magyar Allam 1/1
. vasuti atjaro 3) vagyonkezel6 1/1
KEFEPESI ut MAV ZRT. 1087 Bp. VIII. Kényves K. korut 54-60.
2 (32953 1080 Budapest 21.272|kivett kdzteriilet 3) Budapest Févarosi Onkormanyzat 1/1
Kerepesi at 1052 Budapest V. ker. Varoshaz utca 9-11.
3 [(38820) [1080 Budapest | 21.803]kivett 1) Magyar Allam 1//1
; Lo kozterilet 5) vagyonkezel6 0/0
SaIgOtarJam u.3. MAV ZRT. 1087 Bp. VIII. Kdnyves K. korut 54-60.
4 (38821/1 |1087 Budapest 61.101 |kivett 5) MICHELIN Hungaria Abroncsgyartd Kft. 1/1
Kerepesi at 17 lizem 4401 Nyiregyhdza Bottyan J. utca 15.
5 [38821/2 [1089 Budapest | 556.812]kivett 1) Magyar Allam 1/1
. . _ temetd 4) tulajdonosi jogokat gyakorld szerv. 1/1
Flum,el ut 16 18 Magyar Nemzeti Vagyonkezel§ Zrt.
2) Védett teriilet 1133 Budapest XIII. ker. Pozsonyi Ut 56.
6 |38821/3 |1087 Budapest 68.011 |kivett 4) Budapesti Temetkezési Intézet Zrt. 1/1
, c lakéhaz, udvar, 1086 Budapest VIII. ker. Fiumei Gt 16.
Salgétarjani ut gazdasigi épilet
7 [38821/4 [1080 Budapest | 34.895]kivett 1) Magyar Allam 1//1
. R sporttelep 8) vagyonkezel6 1/1
SaIgOtarJam ut Magyar Testgyakorlok Kére Budapest
1087 Budapest VIII. Salgétarjani ut 12-14.
8 |38821/5 |1086 Budapest 47.910|kivett 4) Budapesti Temetkezési Intézet Zrt. 1/1
Fiumei Ut 16 temet6 1086 Budapest VIII. ker. Fiumei Gt 16.
1) Miiemlék
9 [38829/3 [1080 Budapest 8.581 kivett 3) Tauform Kft. 1/1
Kerepesi at lizem 1087 Budapest VIII. ker. Kerepesi ut 13.
10 |38829/6 |1080 Budapest | 122.857|kivett udvar és kiallitohaz |13) Symmetry Arena
. és szabadid6kdzpont és  |Ingatlankezeld Kft. 1/1
Kerepesi Ut keresk. egység és 1134 Budapest XIlII. ker. Vaci ut 33.
vendéglatdegység
11 |38830/1 |1087 Budapest 8.748 |kivett 7) Tarsashaztulajdon 0/0
. lizem Budapest VIII. Kerepesi Ut 15. Tarsashaz
Kerepesi Gt 15. 1087 Budapest VIII. ker. Kerepesi Ut 15.
kivett 5) MICHELIN Hungéria Abroncsgyarté Kft. 1/1
12 (38830/2 (1087 Budapest 3.857
Kerepesi at 17 lizem 4401 Nyiregyhdaza Bottyan J. utca 15.
Kerepesi ut 15.
13 [38830/3 |1087 Budapest 1.477|kivett beépitetlen teriilet |5) RC Holding Vagyonkezel6 Kft. 1/1
Kerepesi Gt 13 1165 Budapest XVI. Katona Jézsef utca 17.
14 (38831 1087 Budapest 29.696|kivett 5) MICHELIN Hungaria Abroncsgyarté Kft. 1/1
Kerepesi at 17 lizem 4401 Nyiregyhaza Bottydn J. utca 15.
kivett kozterilet és 5) Budapest Févarosi Onkormanyzat 1/1
15 |38834/4 [1080 Budapest 50.542
Kerepesi at metré 1052 Budapest V. ker. Varoshaz utca 9-11.
16 (38835 1080 Budapest 57.787|kivett vasutallomads 1) Magyar Allam 1/1
., 3) vagyonkezeld 1/1
KGFEPESI ut MAV ZRT. 1087 Bp. VIII. Kényves K. kérat 54-60.
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JELMAGYARAZAT
TULAJDONVISZONYOK VIZSGALATA

-

38837115

BUDAPEST FOVAROS ONKORMANYZAT
[ ] 4OzZSEFVAROSI ONKORMANYZAT
[ ] TARSASHAZ
[ ] céc

=

Tulajdonviszonyok

A Nemzeti Sirkert, az MTK sporttelep és a vasit a Magyar Allam tulajdondban van. A vizsgalt teriilet

tovébbi része jellemz&en cégek, gazdasagi tarsasagok tulajdonaban van. A FOTAXI épiilete tarsashaz.
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VAROSRENDEZESI OSSZEFUGGESEK

A terlilet a Google ortofotdjan

A varosszerkezet fejlesztése szempontjabdl a leglényegesebb alapelvek az aldbbiak:

B 3 kornyezethez torténé minél kozvetlenebb csatlakozas, integracié biztositasa
B ateriletek feltardsdhoz szlikséges feltételek kialakitasa (Salgdtarjani Uti palydk megkozelitése)

B 3 beépithet6 teriiletek lehatarolasa.

VAROSFEJLESZTESI- ES VAROSRENDEZESI SZEMPONTOK

1. Tulajdonviszonyok

2. Varosszerkezeti adottsagok és lehetGségek
2.1 Atervezett Sportcentrum kozvetlenil kapcsolddik a Kerepesi Uthoz
2.2 Atervezett Sportcentrum és a Salgétarjani uti palyakat kezelése

2.2 Atervezett Sportcentrum, a palydk és a kulturidlis egylttes kozotti kapcsolat biztositasa.

3. Kedvez6 fejlesztési kérnyezet

3.1 A terilet a Kerepesi Ut mentén fekszik, ahol a kdzelben kotottpalyds kozosségi kozlekedés
makodik, illetve metréallomas talalhatd.

3.2 A terilet Osszefligg, igy a teriletrészek kozotti munkamegosztas, illetve a tevékenységek
egymasra és a kornyezetre gyakorolt hatdsai megfelel6en alakithaték, de ennek

feltételrendszere csak részben adott (kozuti kozlekedési kapcsolatok problematikaja).
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A terlilet f6bb Osszefliggései

A Kerepesi Ut és a Salgdtarjani Ut kozotti beépités sajatossaga, hogy a teriletet jellemzGen
nagykiterjedés(i és zart funkcidk szegélyezik (Nemzeti Sirkert, ARENA Bevasarlokdzpont, MAV vasuti
palya). A Nemzeti Sirkert jelent6s kiterjedés(i teriilete és a Jdzsefvarosi palyaudvar terilete

varosszerkezetileg nehezen atjarhato.

A f6 varosrendezési cél e terliletek minél magasabb szinvonall integrdldsa a varosszerkezetbe.
A MAV vasutvonal jelentGs izoldld hatdsu savként hatarolja a teriiletet. A tervezett sportteriiletek
fejlesztési  szandékai megfelelnek a hatdlyos telepllésrendezési tervekben rogzitett
kovetelményeknek, azok mddositdsa finomhangoldsdanak mdveleteit azonban a tervezett
programmal 06sszhangban el kell végezni, megvizsgdlva, hogy mely szabdlyozasi elemek
fellilvizsgalatra valhat indokoltta és szlikségessé.

Ez utébbira a beépitési koncepciotervek ismeretében van mad.
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FUNKCIOVIZSGALAT

JELMAGYARAZAT
L, EPULETEK FUNKCIOVIZSGALATA

IRODA
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388303 [ iNTEZMENYI-TEMETO
— L ) ozem
. ] 0zEMmI- FELSZAMOLAS ALATT
2883710 ] cazoasial

]
-
-
L]
-
=
-
=
[l
-
=
=
]

38829/6 38829/
-
=
=
=
.
-
-
-
-
-
-

38840/7
38840/438840/5!

Funkcidvizsgalat

Az épuletallomany funkcidinak vizsgalata alapjan megallapithatd, hogy a teriileten — a teriletek
rendeltetésének megfeleléen — sportoldsi céli (MTK, BKV) éplletek és Uzemi célu (BKV remiz)
éplletdllomany talalhatd. A Salgétarjani it mentén, a sportteriilethez tartozd, hasznalaton kivili

épllet all.
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ALLAG VIZSGALAT

32951/1 | JELMAGYARAZAT
FPVPPTPTY = — 1 - ALLAGVIZSGALAT
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Allagvizsgélata

Az épiletallomany allapotdnak szemrevételezése alapjan megallapithatd, hogy a teriileten taldlhato
éplletdllomany allapota jellemzéen kozepes, jo, illetve feltjitott. A Salgdtarjani ut mentén, a

sportteriilethez tartozo, gyenge allapotu épiilet all.
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SZINTSZAM VIZSGALAT

32051/1 % JELMAGYARAZAT
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Szintszdm vizsgalat

Az épiletallomany szintszdma heterogén: foldszintes és tobbszintes (F+3) éplletek is talalhatdk a
terlileten. A nagy belmagassagu csarnokok jelent6s épllettomegei ennek megfelelGen, viszonylag
nagyobb beépitettséget, mint szintterlleti s(irliséget jelentenek. A Salgdtarjani Ut mentén, a

sportterilethez tartozo, foldszintes épiilet all.
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MORFOLOGIAI VIZSGALATOK*
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Morfoldgiai vizsgalat Il. (Az épliletek kozotti terek)

A terililet a Fiumei Ut és a Hungdria korut kozott kialakult nagykiterjedésd, jellemz6en alacsony

beépitettségd, jellemz6en miszakilag igénybevett teriiletek zénajaban helyezkedik el.

1 a Jozsefvarosi palyaudvar jelenlegi éptiletdllomanya nem szerepel a vizsgalt éplletek kozott (a kordbbi koncepciok a teriilet
épuletdllomanyanak jelent8s bontdsaval és a terilet teljes atépitésével szamoltak)
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KOZLEKEDESI VIZSGALATOK

JELENLEGI KOZUTHALOZATI KAPCSOLATOK ES FORGALMI VISZONYOK

A Keleti és Jozsefvarosi palyaudvar kdrnyékének els6rendi f6éuthaldzati kapcsolatai a 3. sz. és 31. sz.
orszagos féutak bevezetd szakaszai a Kerepesi Ut és a K6banyai Ut, illetve a sugarirdnyu féutakat

0sszekodté Hungaria korut — Konyves Kalman korat dtvonal.

A Kerepesi Ut a Baross tér és a Mexikdi ut kozott 2x2 forgalmi + buszsavos, 0sszehangolt jelz6lampas
csomopontokkal szabdlyozva. A f6ut csucsidGszaki forgalma a Ddézsa Gyorgy uttél nyugatra 1600-

1900 Ejarm(i/éra/irany.

A K&banyai ut 2x2 forgalmi savos, a Jozsefvarosi palyaudvar fel6li oldalon villamospalya huzdédik, a
déli oldalon szerviz Uthoz kapcsolédd parkold sdv van. Az Orczy tér és a Konyves Kalman koruat kozott
csak a keresztez6 gyalogos forgalmat biztositja jelz6lampa a kereskedelmi terlletek belsé
uthalézatanak csomodpontjai nincsenek megfelel6en kiépitve. A f6ut csucsérai forgalma

1300-1400 Ejarm(i/éra/irany.

A Hungaria korat — Konyves Kalman korut dtvonal 2x3 forgalmi savos, kozépfekvés(i villamospdalyaval,

Osszehangolt jelz6ldampas csomdpontok szabdlyozzdk forgalmat.

Forgalma az MO keleti szektor atadasa utan megvaltozott, a nehéz teherforgalom arany a csokkent. A

jelenlegi csucsérai forgalom 2100-2400 Ejarmd/ora/irany.

Gydjtéut kategoriaju kapcsolat a teriileten 3 helyen van.

B Az Asztalos Sandor Ut a Kerepesi Uttél a Salgétarjani iton a Hungaria koruthoz kapcsolédik, 2x1
forgalmi savos, az Ut menti vallalkozasi, raktarozasi teriletek forgalmat bonyolitja le, csucsidei
forgalma 6-700 Ejarm(/dra/irany.

®m A Salgétarjani Gt Fiumei Uthoz csatlakozé zsakutca jellegli szakasza a Jozsefvarosi palyaudvar

kozuati kapcsolata.

KOZOSSEGI KOZLEKEDES ES UTASFORGALOM

A Keleti pdlyaudvar kérnyéke tomegkozlekedési haldzatanak legnagyobb kapacitasu vonala az M2
metrévonal, Baross téri és Stadionok allomdsa jelent6s atszallé csomdpontok. Utasforgalma 85000

utas/nap/irany.

Az M4 metrévonal végallomasa a Baross tér, a vonalnak a Kalvin tér és Baross tér kozotti

utasforgalma nem jelentGs.
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A Baross téren athaladdé 5, 7, 107, 133, 233 autdbusz vonalcsoporton kivil a tér kornyéke tobb

autdbusz (30, 20E,) és trolibusz jarat végallomasa (73,76,78,79,80).

A Stadionok 3allomas kornyezetében van a 95, 130 autdbuszjaratok és 75,77-es trolibuszok

végallomasa. A Kerepesi Ut menti terliletek utasforgalmat a 80-as, 80A trolibusz bonyolitja le.
A Kerepesi Uttdl délre esé terliletek tomegkdzlekedési haldzatat elsGsorban villamosvonalak alkotjak:

® Az l-es és 1/A villamosvonal a Hungdria gy(rin végighaladva Pest és Eszak-Buda fébb
sugarirdnyu vonalat dsszekoti, utasforgalma jelentGs
(23000 utas/nap/irany)

® A 37,37A jarat a Salgdtarjani Ut menti teriiletek utasforgalmat bonyolitja le csucsidei kovetése
6-7 perc, a teriiletet két megallé szolgalja ki: a Hungaria koruti és a MAV Keleti palyaudvari
vaganyok feletti.

B A 28-asjarat K6banya kozpontjanak egyik f6 tomegkozlekedési kapcsolata, a Jozsefvarosi
palyaudvar menti teriileteket is kiszolgdlja. Utasforgalma
4600 utas/nap/irany.

®  A24-esjarat a Baross tért6l a Fiumei Ut — Orczy Ut — Haller u. vonalan Dél-Pest felé biztosit

kapcsolatot

JELENLEGI FORGALOMTECHNIKAI, PARKOLASI ALLAPOT

BAROSS TER
A tér atépitése a 4. metrévonalhoz kapcsolddo felszini rendezés keretében folyamatban van. A téren
a gyalogos felliletek novelésére és az dsszehangolt, jelz6lampas csomdpontrendszer mddositasara

kerdl sor.

A Keleti palyaudvar felvételi éptilete déli oldalan a 80 fér6helyes parkold és autébusz végallomas mar
elkészilt, az északi oldalon 80 férGhelyes felszini parkold és 380 férGhelyes mélygarazs épiil, valamint

atépitik az autdbusz végallomast.

KEREPESI UT

A Kerepesi Ut Baross tér és a Ddzsa Gyorgy ut kozotti szakasza 2x2 forgalmi savos, a keleti irdnyu
Utpalyan buszsavot jeloltek ki. A Lovasar utcanal illetve az Arena Plaza be- és kihajtdjanal kétfazisu
jelz6lampds csomdépont épiilt. A volt Michelin telephely FOTAXI és Gumigyar kozuti kapcsolatat is
jelz6ldmpa szabalyozza. Az Asztalos Sandor utcai csomoépont 3 fazisd, minden iranyd kapcsolatot
biztosit. A Dézsa Gyorgy Uti csomdpont az Ifjusdg Utja alcsomdponti kapcsolataival és az Arena

parkolé megkozelitd utjanak bekotésével épiilt at.
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A Kerepesi Ut Asztalos Sandor utca és Ddzsa Gyorgy Ut kozotti szakaszan a déli oldalon szerviz uttal

kialakitott parkoldsav huzédik.

A Michelin lGzemi teriileten belll kijeldlt parkold van a keleti oldalon 40 + 13 féréhellyel, illetve a

teriilet DNY-i részén (10 féréhely).

ASZTALOS SANDOR UTCA
2x1 savos ut, a keleti, beépités felSli oldalon ledllésdvval. A Salgdtarjani uti jelz6lampds

csomoépontban csatlakozik a Hungdria kéruthoz.

SALGOTARJANI UT

A Salgoétarjani Ut Fiumei Uthoz csatlakozd szakasza zsdkutca, a Joézsefvarosi palyaudvar logisztikai
kézpontja, az Izraelita temets és az MTK edz6pdlya megkozelitését biztositja. A Fiumei Uthoz 3 fazisu
jelz6lampas csomoépontban kapcsolédik, az Utpalya északi oldalan hidzddik a 37-es villamos palydja. A

villamospalya a Keleti palyaudvarra vezetd vaganyok felett fellljarén halad at.

KOGBANYAI UT

A féut 2x2 forgalmi savos, a déli, Ganz tertlet fel6li oldalon szerviz Uthoz kapcsolédé parkold-
rendszerrel. Az Orczy téri és Konyves Kalman koruti 3 fazisu jelz6ldmpas csomdpontok kozott 2
helyen biztositja a gyalogos keresztezést jelz6lampa. A szerviz Uti kapcsolatok rendezetlenek. A
Jézsefvarosi palyaudvar teriletén levé piac kozuti és gyalogos kapcsolatai az Utpdlya északi oldalan

levé zart villamospalyat keresztezik.

KONYVES KALMAN KORUT
A Salgdtarjani uti és Kébdanyai ati jelz6ldampds csomodpontok kozott a 2x3 savos Utpdlya és a

kozépfekvési villamospalya a MAV palyaudvarokra bevezetd vaganycsoportja alatt aluljarén halad at.

KEREKPAROS KOZLEKEDES

A Keleti palyaudvar kérnyezetében a Kerepesi Ut mentén épiilt kerékparut az Utpalya déli oldalan,

amely a Baross tértdl keletre illetve a Dézsa Gyorgy uti csomdpontban keresztezi a f6utat.
A Jézsefvarosi palyaudvar mentén a K6banyai Ut északi oldalan jeloltek ki kerékparutat.

A két sugdriranyu kerékparutat a Hungaria korut — Konyves Kalman kérdt menti kerékparat koti

ossze.

Az MTK Stadion és az edz8palydk kozotti gyalogos forgalom a 37-es villamos hidjan, kilon szintben

keresztezi a vasutvonalat. Folytatdsaban gyalogut vezet a Salgdtarjani atig.
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A KOzZUTI KAPCSOLATOK KIALAKITASANAK LEHETOSEGEI

A févarosi fejlesztési tervek a tertilet kornyezetében nem tartalmaznak kozuti halézatfejlesztést.

A Dozsa Gyorgy ut és a Jdzsefvdrosi palyaudvar 6sszekotésére tervezett gydjtéati kapcsolatot a

févarosi TSZT mar nem tartalmazza.

Az MTK edz6palyak kozati kapcsolatanak kialakitasara vizsgalt valtozatok:

1.

A Salgétarjani Gt meghosszabbitdsa keleti iranyban a jelenleg kiépitett szakaszatdl a
villamospalya déli oldaldn, mintegy 280 m hosszban a koézteriileten biztosithaté. A javasolt
Utpalya 4,0 m széles 2 személyautd kikerilésére alkalmas, a szakasz kbzepén rovid szakaszon 5,0
méterre szélesités lehetséges. Az edz6palydk telkének nyugati hataranal a 37-es villamos
palydjanak szintbeni keresztezése kedvezéen megoldhatd, mivel itt a villamos pdlya még kozel
vizszintes. Az MTK edz8pdlya rossz allapotu épiletének elbontasa esetén, 10 %-os rampa
kialakitasaval, a villamos pdlya keresztezését6l a terepszint 30 m hosszi rampdaval
megkozelithetd.

Az edz6pdlya épiiletének megtartdsa esetén a Salgdétarjani it meghosszabbitdsat 50 méterrel
hosszabban kell kiépiteni. Ebben az esetben kedvezétlen, hogy a villamos pdlya szintbeni
keresztezése, a MAV feletti feliljaré felé emelkedd szakaszra esik. Ennek megfelelGen a
Jézsefvarosi palyaudvar keritését tdmfalra kell helyezni, illetve az edz6pdlydk szintjét
megkozelité rampa hossza kb. 45 méterre né.

A Salgdtarjani Ut meghosszabbitdsa a Keleti palyaudvari bevezetd vaganyokig, és a 37-es
villamos hidja alatti kézuti kapcsolat kialakitdsa, csak a fellljard teljes atépitése esetén lenne
megvaldsithatd, mivel jelenleg a vasuti vaganyok mellett, a MAV telkén nincs megfelelé
szélességl teriilet az Ut atvezetésére. Ezért jobb megoldas a 37-es villamos palydja alatt 6nallo,
5,0 m nyildsu kozuti aluljaré épitése a telekre bevezetve. A Salgétarjani ut fel6l az aluljaréig
vezet6 Utszakasz, a villamospalya mentén, igen koltséges tamfal épitése nélkil csak a
Jézsefvarosi palyaudvar telkén helyezhetd el. Az aluljaré miatt a palyak feldli gyalogut atépitése
szlikséges.

Kozuti felliljard létesitése a vasuti pdlya felett, a villamosvonal mellett, csak a Jézsefvarosi
palyaudvar teriiletének intenziv, nagy forgalmat kelt6 beépitése esetén lehetne indokolt
beruhdzas, az edz6palyak megkozelithetGségének biztositdsdhoz képest aranytalanul magas

koltséggel valdsithaté meg.

94



5. A 37-es villamos palyajanak kozuati forgalomra is alkalmas atépitése a kovetkez6k miatt nem
realis megoldas:
®  Avillamospalya atépitését teszi sziikségessé, amelyet a kozelmultban Gjitottak fel.
® A pdlyatengelyben levé felsévezeték tartd oszlopok és a kdzuti forgalom konfliktusban lenne
®  Avillamos pélya kozuti forgalommal terhelése forgalombiztonsagi problémakat vet fel (pld. a
megalloban)

B A Salgétarjani uti csomdépontba a kozuti kapcsolat nem csatlakoztathaté megfelelGen.

A Kerepesi Uton az un. ,Szazlabu hid” atépitése utdan a Michelin behajtonal megvaldsult csomdpont
jelz6lampas szabalyozdsa a terlilet szdmara 420 Ejarm(i/6ra/irdny csucsidei kapacitast biztosit. A
Kerepesi uti kapacitds nem mddosithaté a f6ut forgalmi terhelése miatt. A teriletrdl kihaladd
forgalom szamdra éplletbontdasok utan novelheté 100 %-kal a kapacitds 2 sdvos jarmdosztalyozd

kiépitésével.
KOzOSSEGI KOZLEKEDES

A MAV Keleti palyaudvar — Rékos va. vonalon az 'S’Bahn jellegli vasuti kozlekedés koncepcidja a
Hungdria korut és a Salgétarjani ut kozott megdlld |étesitését tartalmazza, ez jelentGsen javitana a

terilet kapcsolatait.

VASUTI VEDOTAVOLSAG

A MAV vasitvonal mentén 50 méteres, illetve 250 méteres védStavolsagon beliil a tervezett

épitmények elhelyezését a MAV illetékes szervezeteivel egyeztetni sziikséges.
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KOZMUELLATAS

KOZMUELLATAS

A tervezési teriilet Budapest VIII. keriiletében az Istvdanmez8 déli részén helyezkedik el. A tervezési
teriiletet az Asztalos Sandor utca nyugati oldalan lévé MAV palyatest, a Kerepesi Ut, az Aréna Plazaval
hatdros telekhatar és a Fiumei Uti Temetd telke hatdrolja. A terlleten a Michelin Hungaria kft és a
FGtaxi épullete helyezkednek el. A tervezési teriilet és annak tdgabb korzete régdta teljes
kozmdellatdssal rendelkezik. A tervezési terlletet hatdrold utcdk nyomvonaldban kiépitett
kézmUlhaldzatok szempontjabdl a teriilet bedlltnak tekinthetd, igy a hatdrolé kozterileti utcak
nyomvonalain mar régen kiépilt a vezetékes ivévizhaldzat, az egyesitett rendszer( csatornahdlézat, a
villamosenergia ellaté haldzat, a vezetékes gdzelldtds és az elektronikus hirkozlés vezetékes és
vezeték nélkili kozlizemi haldzati rendszere. A térségben a kdozmiihalézatok a kozteriileti utcak
nyomvonalan épiiltek ki, a kozmU(ivek hagyomanyos kézmlifektetési méddal és elrendezéssel épiiltek
meg. A teriileten a tagabb térség ellatdsa szempontjabdl fontos kozmdlvezetékek is kiépiiltek, ilyen a
terilet tagabb korzetének fontos gerinccsatorndja, amely 120/180-as mérettel a Strobel Alajos
nyomvonal folytatdsdban kelet nyugati iranyban a tervezési terilet telkén, majd az Aréna Plaza és a
Tattersall telkén épiilt meg és csatlakozik a Festetics utca, Fiumei Ut nyomvonall 266/266 szelvény(
fégylijto csatorndba. A telken belil ezzel a csatorndval parhuzamosan, a csatorna északi oldalan épiilt
meg a Strobel Alajos utca folytatdsa nyomvonalu dn 300-as vizvezetékek is, amely a F6taxi és az
Aréna Plaza éplilete kozott kot ki a Kerepesi Ut nyomvonalara. Ezek a vezetékek a nagyobb térség
kozmdellatasat is szolgdljak, igy nyomvonaluk csak Uj nyomvonalra vald athelyezésével szamolhaté

fel a tervezési terulet telkén.

A kdzmlvizsgdlatok a kdzmUlzemeltet6k nyilvantartdsa alapjan, a teriletre kordbban készilt tervek

felhasznalasaval késziilt, helyi vizsgalatokkal kiegészitve.

VIiZELLATAS

A tervezési terilet vizellatdsa az egységes f6varosi haldzati vizellatasi rendszer részeként éplilt ki. A
vizellatd halézat lzemeltet6je a F6varosi Vizm(lvek Zrt. A Févarosi Vizm(ivek a Duna partjaira
telepitett katjaibdl kitermelt ivévizet juttatja a haldzatba. A parti sz(rés( kutjai északon a budai és a
pesti Duna parton és a Szentendrei szigeten taldlhatdk, délen pedig a Csepel sziget Nagy-Duna

partjan.
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Az Eszakpesti és Kozéppesti teriiletek vizellatdsat az Eszakpesti Duna part Dunakesziig htzédd

kutsoraban és a Szentendrei szigeti kutakban kitermelhet6 vizzel biztositjak.

Halézati szempontbdl a tervezési terilet a Vizmlvek 20-as szamu, un. Pesti alapzéna ellatdsi
korzetéhez tartozik. A zéna haldzata az észak-pesti teriileteken a f6 betaplalast a mar emlitett
kaposztasmegyeri géphdazak fel8l kapja, a haldzati viznyomast az ellennyomd tdrozéként m(ikéds

Gellérthegyi tarozdémedence vizszintje (tfsz:138 mBf) hatarozza meg.

Az egész pesti ellatd haldzat a vizbazisok fel6l a betdplalast nagy atmérdjd vezetékeken keresztill
kapja. llyen, a haldézat szempontjabdl fontos tdpvezeték a Strébel Alajos utca nyomvonaltd DN 400-as
vezeték, amely a tervezési terilet telkén keresztiilvezetve kot ki mar dn 300-as mérettel a Kerepesi Ut
nyomvonalara. Tobbek kdzott ez a vezeték taplalja be a tdgabb korzet vizellaté halézatat. A dn 300-as
atméré6jl vezetékrdl a telken belili elosztd haldzat felé van 4 db ledgazas kiépitve, a ledgazasokon
torténik a vizfogyasztds mérése. A mérési helyekig a vizvezeték a FGvarosi VizmUvek tulajdonaban
van. A vezeték telken beliili izemelése azt jelenti, hogy a telek vizellatasa alapbazis szempontjabdl
igen kedvezd. A telek korli kdzterileti elosztéhdldzat a vizsgalt tombot hatarold utcdkban a Kerepesi

Uton DN 150-es, az Asztalos Sdndor utcdban dn 150-es, majd dn 125-6s.

A tervezési teriiletet korilvevé vizvezetékeken a jelenlegi ellatdshoz sziikséges tiizivizcsapok
elhelyezésre keriiltek. A tervezési teriileten beliil a biztonsagos tlzivizellatdsra sprinkler-rendszer is
kiépiilt, ennek tarozdja 250 m? alapteriilet(i, magassaga 11 m. A ma még ismeretlen tavlati tiiziviz

igények szdmdra megléte kedvezsd adottsagnak tekinthetd.

VIiZELVEZETES

A tervezési terlilet szenny- és csapadékvizeinek az elvezetésére egyesitett rendszerl csatornahaldzat
all rendelkezésre, amely a F&varos csatornahdlézati rendszerének része. A csatornahaldzat
lzemeltetGje a F6varosi Csatorndzasi Mlivek Zrt. Az egyesitett rendszer(i csatornahdlézat az
Osszegylijtott szenny- és csapadékvizeket a Csepeli Kbzponti Szennyviztisztitd telepre széllitja, ahol

azok megtisztitasra keriilnek, a tisztitott szennyvizek befogaddja Duna.

A tervezési terilet korzetének nagy atmérdjl csatornaja a Strébl Alajos utca, majd annak
folytatasaban a Fiumei Uti temetd keritésének északi oldala melletti 120/180-as, majd az Aréna Plaza
és a Tattersaal teriletén, végul a Lovasar és a Mosonyi utca nyomvonaldn megépitett @ 2,0 m
atméréjl betoncsatorna. Ennek befogaddja a Festetics Gyorgy utca, Fiumei ut, Teleki tér, Kardcsony
Sandor utca nyomvonall 266/266 méretli beton anyagu gerinccsatorna. Ezek a nagy armérdjd

gerinccsatornak a befogaddi a tdgabb korzet kozterileti kisebb csatorndinak.
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A telken beliil a 120/180-as csatorna déli oldalan, azzal parhuzamosan épilt meg 1885-ben egy
63/95-6s méret(i téglaanyagl csatorna, ami jelenleg mar nem (izemel, a MAV telekhatarnal

lefalazasra kerilt, de nyomvonalat Uj épitmények alapozasainal figyelembe kell venni.

A teriletet hatarolé Kerepesi Uton 63/95-0s egyesitett rendszerd csapadékcsatorna tzemel, mig az

Asztalos Sandor utcai csatorna mérete @ 100.

A telekhatdron belll egyesitett rendszerrel épiilt ki a szennyviz és csapadékviz elvezetés haldzati

rendszere, befogaddja a telken keresztiilhaladé 120/180-as gerinccsatorna.

A F6varosi Csatornazasi M(ivek Zrt. az altala Gzemeltetett haldzatra vonatkozd tavlati fejlesztési
tervvel rendelkezik, a melyet a Févaros is jovahagy. Ebben mindet terileti egységre, tombre meg van
hatdrozva, hogy annak teriletér6l milyen gyakorisagy, id6tartamd és csapadékintenzitdsu
csapadékviz mennyiség vezethet6 be a csatornahdlézatdba. Amennyiben ezt a vizmennyiséget a
terlleti egységrél levezetett vizmennyiség meghaladja, akkor a tobblet vizmennyiséget a telken belil
csokkentett kifolydsu zdprtarozoban kell tarozni és abbdl csak az engedélyezett vizmennyiséget lehet
a csatorna haldzatba bevezetni, vagy pedig tobblet vizeket a telken belil el kell szikkasztani. Ezek
szerint a tovabbtervezés soran varhatdan az FCSM ezt a gyakorlatar érvényesiteni fogja, igy azzal kell

szamolni, hogy a tervezett hasznositasnal zaportarozé épitésére lesz sziikség.

VILLAMOSENERGIA ELLATAS

A tervezési teriilet térségének villamosenergia ellatasat az ELMU H&ldzati Kft biztositja. A tervezési
terilet villamosenergia ellatdsanak bazisa a tervezési teriilet kdzelében elhelyezked6 Népliget és a
Ganz 132/10 kV-os aldllomas. Az aldllomasok 132 kV-os betapldlasat a KSbanya és a Albertfalva
132/20 kV-os alallomas felol kiépitett kétrendszerl szabadvezeték haldzaton keresztil biztositjak. A
Népliget aldllomastdl a 132 kV-os haldzat tovabbhalad a belvarosi aldllomdsok iranydba, ezek a
vezetékek mar foldkabelekkel épiiltek ki. Az aladllomdsrdl induld 10 kV-os kozépfesziltségli
kabelhaldzat flizi fel a tervezési terilet korzetében lizemel6 fogyasztéi transzformator allomasokat. A
tervezési terillet korzetében a Strébl Alajos utcaban a 3953 és a 7715, a F6taxi éplileténél a 0253
sorszamu kozterileti transzformatorok (izemelnek, ezek a térség villamosenergia ellatasaban
kdzponti szerepet toltenek be. A tervezési teriilet telkén a telken belil épiilt ki az un. Fogadé allomas,
amely a 32. szamu éplletben nyert elhelyezést. Eddig a Kerepesi uti 10 kV-os kozterileti foéldkabelrdl
épllt ki ledgazas, a fogyasztas mérése a fogadd dallomdasndl kiépitett mérési pontnal torténik. A
mérési helyig a telken beliili vezeték az ELMU tulajdondban van. A mérési hely melletti Taur/10

szamu transzformator 4llomas még szintén ELMU tulajdonu és (izemeltetésd.
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A telken bellil a mérési ponttdl 10 kV-os ledgazasok lizemelnek a telken bellli 4 db, sajat
Uzemeltetésli transzformator allomasig. Ezekr6l a ledgazd vezetékekrdl nyilvantartas nem all

rendelkezésre.

A transzformator allomdasok jelenleg teriileten beliil jelentkezé igényeket elégitik ki, azokrdl
kozszolgaltatds nem torténik. A telken bellli fogyasztdék ellatdsa a transzformatorokrdl taplalt

kisfeszliltségl kabeleloszté halézatrél torténik.

A térségben lzemel6 halézatok mindegyike foldalatti elhelyezés(i. Valamennyi hatarolé utcaban a
megfelel6 kozvilagitast is kiépitették. A kozvilagitast szolgdld lampatesteket foldalatti kdbelhdldzat

tapldlja.
FOLDGAZELLATAS

A tervezési terilet foldgazellatasat a FGvarosi Gazmlvek Zrt. szolgdltatja. A térségben lizemeld

foldgazhaldzat, a févaros egységes haldzati rendszeréhez kapcsolédik.

A térség ellatdsanak bdzisa a nagy-kozépnyomadsu gerinchdldozat, amelynek tappontja a Salgdtarjani
utca, Gyongyike utca keresztez6désénél 1évé gdzdtado allomds, ahonnan induld nagy-k6zépnyomdasu
és a kozépnyomasu haldzatok tapldljak be a tdgabb korzet kisnyomdsu és kozépnyomasu halézatat. A
nagy-kozépnyomdsu vezeték a HGs utca, Strdzsa utca, Strébel Alajos utca, Asztalos Sandor at
nyomvonalon épiilt ki és tapldlja be az Asztalos Sandor Ut Kerepesi utnal Iév6 végénél |évé 2 db,
Michelin tulajdonu nagykozép/kisnyomasu gaznyomascsokkentd allomasokat. A
gaznyomascsokkentd allomdasok még a MAV palyatest keleti oldalanal épiltek meg, téliik 1,3 bar
nyomasu gazvezetékek éplltek ki a Kazanhazig, illetve az Irodaépuletig. Ezek a vezetékek mar
Michelin tulajdonu vezetékek. A vételezett gdz mérése a Kazdnhaznal felszerelt mérével torténik. A
gazatado dllomastdl induld kozépnyomdsu haldzat dn 700-as vezetéke a Salgdtarjani Ut északi oldalan

épllt ki és halad tovabb a Fiumei Ut nyomvonalan.

A tervezési terlilet menti kozterileti utak nyomvonalain a Kerepesi Uton és az Asztalos Sandor Uton
dn 200-as KPE kisnyomdsu vezetékek tUzemelnek. A Kerepesi uti vezetékrdl az Irodaéplilet kap
betdplalast. A Kerepesi Uti vezetékrdl a F6taxi Uton épilt ki a Fiumei Uti Temet6 ellatdsara, itt a

vezeték szolgalmi jogi helyzete nem rendezett.

A telek jelenlegi gazlekétése 1400 nm3/éra, amely 5000 nm3/érdra névelhetd. Ez a jelent8s

mennyiségli lekotés a tervezett fejlesztések szamara nagyon kedvez6 adottsagot jelent.
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ELEKTRONIKUS HiIRKOZLES

VEZETEKES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

Budapest, benne a VIII. keriilet, s igy a tervezési teriilet vezetékes tavkozlési ellatdsat jelenleg a T-
COM Nyrt. biztositja. A Budapesti szekunderkdézponthoz tartozé Budapest Dob utca, Horvath Mihaly
tér, Orczy tér alkdzpontok a vezetékes tavkozlési hdldzatdnak bazisa. A févaros teljes kdzigazgatasi

terllete 1-es korzetszamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkozi tavhivé haldzathoz.

A tervezési teriilet és térségének vezetékes tdvkozlési szolgaltatéja a Magyar Telekom Nyrt és a
Vodafon. A kiépitett hdlézat részben foldkabelként, részben alépitménybe fektetve a vizsgalt
fejlesztési teriletet hatadrold Kerepesi Ut jarddjdban halad, biztositva a jelentkezd igények
kielégitését.

Vezetékes hirkozlési haldzati elemként meg kell még emliteni a Kerepesi it nyomvonalan lizemel§, a

jardaban haladé BKV kabelt.

VEZETEK NELKULI HIRKOZLES

A fejlesztési terileten belll kozcéll vezeték nélkiili szolgaltatdst nydjté berendezés a telken beldl
lizemelnek, ezek a Kéményre felszerelt T-COM és Vodafon bdzisallomdsok. A vezeték nélkdili
szolgaltaték ezekkel és a szomszédos terileteken lzemel6§ létesitményeik segitségével teljes

lefedettséggel biztositjak a teriileten a megfelel6 vezeték nélkiili vételi lehetbséget.
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ZOLDFELULETI ES KORNYEZETVEDELMI VIZSGALAT

1. A TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA

A tervezési terilet VIII. kerilet, Jézsefvarosban a Kerepes-d(lé teriiletrészen taldlhatd. A térség a
varos beépitett, vdrosias terliletéhez tartozik, a természeti adottsagok ezért korlatozottan
értelmezhet6k. A terlilet a f6vdros pesti oldali atmeneti zénajaban helyezkedik el.
KoérnyezetterhelhetGségi szempontbdl a térség a vdros ,intenziv, a terilethasznalati konfliktusok
feloldasara iranyulé fejlesztési” terlletéhez sorolhaté. A tervezési terilet VIII. kerilet, Jozsefvaros
varoskozponti részét6l K-re, egykor a varosszéli Kerepes-dilén taldlhatd. A Keleti palyaudvar és
Jézsefvarosi palyaudvar, valamint a hozza kapcsolédé vasuti palydk &ltal bezart teriilet E-i részén a
|6versenyzés |étesitményei (I6versenypalya, Gget6padlya, I6vasartér), mig délebbre a régi Pest vdros

koztemetdje keriilt elhelyezésre.

A Fiumei Uti sirkert ma a varos egyik védett temetGje, mely szdmos jeles személyiség nyughelye.

A lovassport |étesitményei koziil mara csak a Nemzeti Lovarda maradt meg.

A Kerepesi Ut és a MAV vaganyok kozelében késébb gumigyar telepiilt, ami egykor TAURUS néven,
ma a MICHELIN HUNGARIA Kft. néven az orszag egyik jelent6s gumiabroncs-gyaraként izemelt. A
terlileten a gumigyartas 2015-ben megsz(int. Jelenleg a gyar gépeinek, berendezéseinek elszallitasa
folyik. A gyar mellett még miikodik a gumiipari tevékenységet végz6 TAUFORM Kft. telephelye, illetve
az AREX fm Ingatlanhasznosité Kft altal hasznositott raktar és a FFOTAXI telephelye, a hol javitobazis
és bérelhet6 irodak vannak. A gyartdl délre a Fiumei uti sirkert egyre zsugorodd kertészete van,

melynek felszabadulé terileteinek egy részét azéta temetbként hasznaljak.

A temet6 teriiletétdl délre a vasut és a Salgdtarjani Ut keresztezésénél az MTK sporttelepe taldlhato.
Itt egy gyepes focipalya van kialakitva, amit edz6palyaként hasznalnak, de a telekhez tartozd terilet

mintegy harmada kezeletlen allapotu.

1.1 VEDETT, VEDENDO TAJI-, TERMESZETI ERTEKEK, TERULETEK

A teriileten orszagos vagy nemzetkozi természetvédelmi oltalom alatt allé vagy védelemre tervezett
teriilet, érték nem taldlhatd. A terlletet az orszdgos Okoldgiai halézat elemei nem érintik.
A 47/1998.(X.15.) F6v.Kgy. rendelet a Budapesti varosrendezési és épitési keretszabalyzatrdl 5. szamu
melléklete alapjan a vdroskép, a novényzet értéke és az idegenforgalom szempontjabdl védett

temetd a Fiumei Uti sirkert.
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A temetd kulturdlis értékét a benne l1évé ismert személyiségek sirhelyein és mauzdleumain tul
értékes és jelent6s faallomanya is alkotja. A temetd Utjai mentén vadgesztenye (Aesculus
hippocastanum), platan (Paltanus acerifolia), hars (Tilia platyhpillos), fehér akac (Robinia
pseudoacacia), magas kdris (Fraxinus excelsior) fasorok diszlenek, ezeken kivil is szdmos, nagy egyedi

értékkel bird, jelentés kiterjedés(i faadllomdannyal is rendelkezik.

1.2. TAJHASZNALATI KONFLIKTUSOK ES PROBLEMAK ERTEKELESE

A Fiumei uti sirkert kertészete melletti tertiletek és az MTK sportpdlya egy részei nem hasznositottak
kezeletlenek. Leginkdbb a sporttelep vagy a temets6 bévitésekét érdemes hasznositani a teriiletet, a
nehéz megkdzelithet6ség miatt. A gumigyar és szomszédos iparterileti funkcidk mara folyamatosan

kiszorulnak a varos belsé részibél, igy innen is. Féleg kdrnyezeti terhelésiik okozott/okoz problémat.

Jelent@s forgalmu a Kerepesi Ut és a teriletet hatarold Keleti palyaudvarra vezetd vaganytér is, igy a

kozvetlen szomszédsaganak hasznositasat a kozlekedési vonalak zajkibocsatdsa korlatozza.

2. ZOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA

2.1 A TELEPULESI ZOLDFELULETI RENDSZER ELEMEI
A terilleten az aldbbi zoldfellleti rendszer elemek taldlhaték meg: jelentGs zoldfeliilet jellegd
intézmények (temet6, sportterilet), egyéb telken belili zéldfelliletek valamint kdzteriileti z6ld savok

és fasorok.

2.2. SZERKEZETI-, KONDICIONALO SZEMPONTBOL LENYEGES VALAMINT A ZOLDFELULETI
KARAKTERT MEGHATAROZO ELEMEK

A zoldfelllet jellegl intézmények kozil a teriileten kettd talalhato:

= Fiumei Uti sirkert,

= MTK sportteriilet.

Mindkettd jelent6s és karakteres elem. A méreteinél fogva a térséget a sirkert hatalmas zoldfeliilete
(53 ha) uralja. A nagy zoldfeliilet jelent6s kondiciondlé hatast fejt ki a térségben, amit a nagy
teriileten kivil a kdzel 75%-0s lombkorona zarédottsagnak kdszénhet. A temetd feltard utjai menti
fasorok, vadgesztenye (Aesculus hippocastanum), platan (Paltanus acerifolia), hars (Tilia platyhpillos),
fehér akac (Robinia pseudoacacia), magas kéris (Fraxinus excelsior) képezik elsGsorban. A temetd
tervezési teriiletre esd részén az egyre kisebb tertileten m(ikodsé temetd kertészet helyét a spontan
megtelepedd cserjés, bozdtos névényzet vette at. Egy kisebb részt mar temetéként is hasznositanak

bel6le.
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Az MTK sportterilet teriletileg és névényallomany szempontjabdl is kevésbé jelentds. F6 zoldfellleti
elem a karbantartott, gyepes focipalya, ugyanakkor a telep kdzel harmada gyomos bozétos, ahol alig

talalni 1-2 fat.

Telkek zoldfelliletei k6zott alapvetSen az lGzemi teriletek zoldfelliletei emlithet6k. A gumigydr és a
vele szomszédos telephelyeken alig talalni zoldfellleteket. Ez részben a folytatott Gizemi tevékenység,
a fokozott tlizveszélyesség kovetkezménye, valamint abbdl is ered, hogy a teriiletileg behatarolt
GUzemek igyekeztek minden lehetséges teriiletet a f6 tevékenység szamara hasznositani. Ahol
kialakitasra keriltek kisebb zoldfeliiletek (kozponti irodaépllet, gyarvezetGi épllet) ott valtozatos,

kertészetileg is értékes novény egylttesek alakultak ki.

A kozterileti fasorok és zoldsavok koziil a tervezési teriilet melletti szakaszon igen szépen kialakitott
a Kerepesi uti zoldsav és fasor. Itt igen egységesen gdmbakacok (Robinia pseudoacacia
"Umbraculifera’) telepitésére kerilt sor. Helyenként a kétirdnyu utpalyat elvdlasztd szélesebb
teriiletre is kerllt néhany fa, ami ez altal egy szépen és egységesen fasitott varosi Ut képét mutatja

jelenleg.

2.3. ZOLDFELULETI ELLATOTTSAG ERTEKELESE

A terlet zoldfeliileti ellatottsagat a tervezési tomb zoéldfellleti mutatdi alapjan vizsgaljuk.
A teriilet dvezeti besorolasat a hatalyos VIII. keriileti KVSZ (JOKESZ) szerint a kdvetkez6:

= [Z-VIII-1 jell jelent6s zoldfelliletd intézmény teriilet,
= M-VIII-1 és M-VIII-3 jeli munkahelyi teriiletek és

= KV-TE-VIII jel temetd terilet.

Az egyes Ovezetekben a kerileti szabalyozasi terv szerinti minimalis zoldfeliileti mutatd értéke a

kovetkez6k szerint alakul:

= |Z-VIII-1 esetén 50 %,
= M-VIII-1 és M-VIII-3 esetében 25%
m  KV-TE-VIII-1 esetében 50%.
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A vizsgalatok soran felmért zoldfeliiletek alapjan a teriiletre az alabbiak szerint alakul 6vezeti terileti

egységek szinten a zoldfellleti ellatottsag:

Ovezet KVSZ szerint | Ovezet Minimalis Ovezet Meglévé | Meglévs | Zéldfelilet
tertlete | zoldfellleti szerinti zoldfeliilet | zoldfeluleti | tobblet/hiany
mutaté minimalis terilete mutaté
zoldfelilet
(m?) (%) (m?) (m?) (%) +m?
1Z-VIII-1
S ) /) (Y ’ ’ ) o ’
(MTK palyak) 34894,7 50,00% 17447,3 34441,6 98,70% 16994,3
M-VIlI-1
. , ’ ’ o ’ ’ ’ o - y
(volt gumigyar) 61101,2 25,00% 15275,3 2129,2 3,48% 13146,1
M-VIII-3
. , ’ ’ 0 ’ ’ ’ o - ’
(volt gumigyar) 50881,5 25,00% 12720,4 1782,9 3,50% 10937,5
._ _. ,- , ) ) (] . ’ ’ o )
I(<F\|/uTmEe\|/|s|||rliert rés2) 155631,3 50,00% 77815.6| 132303,6 85,01% 54488,0
Mindo6sszesen: 302508,7 40.75%| 123258,6| 170657,3 56,41% 47398,7

A tdblazat alapjan megallapithatd, hogy a teriilet atlagos zoldfellileti mutatéja 40%-nak addodik és
ezzel szemben a ténylegesen meglévé zoldfellleti arany valamivel 56% feletti. Ez a jelent6s
zoldfellleti arany ugy all el6, hogy els6sorban a Fiumei uti sirkert teriiletén meglévé jelentGs
zoldfellleti tobblet kompenzalja a tobbi terlletrészen mutatkozd zoldfellleti hianyt. A tablazat
pontosan megmutatja a hidnyok és tobbletek mértékét az egyes ovezeti témbdkre vonatkozdan.

A gumigyari tdmbokdn van igen jelentés ~24.100 m2-nyi zoldfelileti hiany.

A zoldfellleti minGségekrdl altaldnossagban elmondhatd, hogy a meglévs zoldfelliletek nagyobb
része intenziven fenntartott. A masik része viszont kifejezetten extenziv jellegl zoldfelliletnek

mindsul, bar ezen teriiletek a térség kevéssé frekventalt részeihez tartoznak.

2.4. A ZOLDFELULETI RENDSZER KONFLIKTUSAI ES PROBLEMAI

A zoldfellleti rendszer f6 problémaja, hogy a munkahelyi terileteken igen jelentés mértékd a
zoldfellleti hiany, mas terlleteken viszont jelentés a tobblet. E kett6sség jelentGs zoldfellileti
aranytalansdgot eredményez a vizsgalati terlleten bellil. A munkahelyi teriileten és a vasuti
teriileteken beliil jelentds a holt, bioldgiai aktivitdssal nem rendelkezé terliletek kiterjedése és

aranya.

106



3. KORNYEZETVEDELEM

3.1. TALAJ

A tervezési terlilet a 27/2004.(XI1.25.) KvWWM rendelet a felszin alatti viz allapota szempontjabdl
érzékeny tertleteken levé telepiilések besorolasardl rendelet alapjan felszin alatti viz szempontjabol
érzékeny, kategdridba sorolt teriilet. A kdzepes szigorusagu kornyezetvédelmi besorolas oka, hogy a
teriilet relative tavol esik a févaros jelent6sebb vizbazisaitdl, valamint geoldgiai adottsagai révén a
szennyez6dések mozgdsa szempontjabdl a terilet kisebb kockazatokat rejt. A térség kézetalapja az
oligocén kori agyag, homok és mészkd, amire pliocén kori teraszkavics és homok, valamint felfolyami

homok rétegzédik. A felszini egyenetlenségeket vegyes anyagu feltoltések rendezik.

A terileten a felszin kozeli talajrétegek szinte mindenitt bolygatottak. A talaj, valtozé mértékben, de
legtobb helyen, erésen tomorodott. A talaj homokos fizikai félesége révén mégis kdnnyen képes
elnyelni a felszini vizeket. A talajfelszin a beépitésre szant ovezetekben jellemz6en burkoltak és

beépitettek.

A talajszennyezés a terlileten belil jellemz6en a vasuti kdzlekedésbdl szarmazé terhelés, illetve az
Asztalos Sdndor utca mentén a vasuti kocsimosasbdl elfolyd szennyezésbdl ered. A jelentGsebben
szennyez6dott terilet a tervlapon jelolésre kerllt. A vasuti vonalakon mdra szinte kizardlagos a
villamos vontatas, de régi, jelentds palyaudvar megkozelitését (Keleti palyaudvar) biztositd vasuti
terlilet miatt a régebben hasznalt jarmUivekbdl ered6 szennyezéssel is szamolni kell (g6z és a dizel

vontatas szennyezése).

A gumigyar teriiletére talaj és talajviz szennyezettség vizsgalat készilt 2015-ben.

A vizsgalatot a HPC ENVIROTEC S.A.S. készitette és f6 megdllapitasai az aldbbiak:

., Az elvégzett vizsgalatok alapjan a telephely talaja szamos teriileten szénhidrogénekkel és
mérgezo nehézfémekkel szennyezett. TPH talajszennyezést az alabbi teriileteken észleltek:

- 11. sz. épiilet, beton fodém, az egykori tekercseld iizemben folyo tevékenységbdl és tovabbi
talajszennyezésbol szarmazik;

- 15. sz. épiilet, betonfodém;

- 28. sz. épiilet, alap, amely a mar elbontott régi vulkanizalo présekbdl szarmazik,

- 50. sz. épiilet, betonalap és 2,5 m mélységben, amely valdsziniileg az elbontott pakura-
tartalyokbol maradt fenn,

- a jelenlegi tehergépkocsi parkolo délnyugati sarka, a talaj felso 2 m-es rétegében, amely nagy
valosziniiséggel dizelolajbol szarmazik.

Tovabbi szennyezések talalhatoak a 24. sz. épiilet nyugati hozzaépitése alatt talalhato egy
foldalatti kripta, amely pakuraval és pakuraval szennyezett tormelékkel van feltéltve, valamint
kiilonbozd épiiletekben (15., 25., 31., 42. és 49. sz.), ahol olajszivdargo transzformdtorok vannak.
Tudjuk, hogy a telephelyet a teljes teriiletén 1,0-2,5 m mélységig mesterségesen feltoltotték.

A toltéanyag nagy koncentracioban tartalmaz mérgezd nehézfémeket, amely meghaladja a hattér

hatarértékeket. Mindezek ellenére ezek a koncentrdciok nem jelentenek kockazatot a telephely
jelenlegi haszndlataban.
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Ami a talajviz szennyezoanyagot illeti, 3 csova keriilt azonositasra magas TPH koncentrdcioval.
Ezek a szennyezések az alabbiak:

- a MIP-6 jelii mintavételi pontndl, a tehergépkocsi bejarat mellett metil-ciklohexdn, amely 20-30
CMm-es szabad fazisban (LNAPL) van jelen, a talajviz felszinen uszik. A nyers termék szennyezi azon
talajrétegeket, melyek a talajvizzel az iddészakos talajvizszint valtozasokat kévetden érintkeznek. A
csova kiterjedése kb. 960 m?,

- az N-MW?9 jelii mintavételi pontnal, a tehergépkocsi mérleg mellett oldott formaban van jelen
viszonylag kis, 230 m2-es teriileten.

- Az M-DS-6 jelii mintavételi pontnal, a lebontott kompresszorhaz, a jelenlegi melegvizes iizem
mellett. A szennyezés itt oldott formaban van jelen, és terpénnek azonositottak, amely feliiletkezeld,
zsirmentesitd anyag. A teriilet kb. 1500 m?.”

3.2. FELSZiNI ES A FELSZIN ALATTI VIZEK

A tertileten felszini vizfolyas nincs.

A terileten belll a talajviz elég magasan 6-8 m-re a terepszint alatt helyezkedik el. A talajviz szintjét a
felszinre hulld csapadék mennyisége és az abban lév vizzaro rétegek befolyasoljak leginkabb. A vizek
f6 aramlasi irdnya K-Ny-i, ami azt jelenti, hogy a talajviz a Duna felé dramlik. Az aramlas irdnyat a

dunai magas vizallasok sem befolydsoljak a relative nagyobb tavolsdag miatt.
A tertileten belil felszin alatti vizkivétel nincs.

A teriileten belll feltart és azonositott talajviz-szennyezésr6l a gumigydr teriletérél vannak
informdcidk, melyek az el6z6 fejezetben a gumigyar teriletére készilt talaj és talajviz szennyezettség

vizsgdlat leirasanal talalhatok.

3.3. LEVEGOTISZTASAG ES VEDELME

A terllet légszennyezettségi besoroldsa a 4/2002.(X.7.) KvWM rendelet alapjan a kovetkezé:
légszennyezettségi agglomeracio, 1. Budapest és kornyéke, ahol a légszennyezettségi zonabesorolas
a kovetkezG6: Kéndioxid - E, Nitrogéndioxid - B, Szénmonoxid - D, PM10 - B, Benzol - E, Talajkozeli
ézon - O-1, PM10 Arzén (As) - F, PM10 Kadmium (Cd) - F, PM10 Nikkel (Ni) - F, PM10 Olom (Pb) - F,
PM10 benz(a)pirén (BaP) - B.

A terilet varosklimatoldgiai szempontbdl kozepes helyzetlinek itélhets. A varos f6 atszell§zési sdvjai
nem érintik a teriletet, ugyanakkor a terililet — a volt gumigyar és a vasuti terilet kivételével —
jellemz6en alacsony beépitettségli és burkoltsdgu. Kedvez6, hogy jelentSs zoldfeliileti I1étesitmények
taldlhatok a terileten (Fiumei Gti Nemzeti Sirkert, MTK sportlétesitményei) melyek kedvezé
légdramlasi helyzet el6idézését segitik. A terileten jelent6sebb munkahelyi terilet is van (volt
Michelin gumigyar), mely mara nem m(koddé lGzem igy kibocsatassal nem rendelkezik. A terilet
légszennyezettségi allapotat erdsen befolyasoljak a hatarolo, jelentGs forgalmu utak (Kerepesi Ut,

Fiumei at) pillanatnyi forgalmi viszonya.
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A légszennyezettségi hatarértékeket a 4/2011. (1. 14.) VM rendelet szabalyozza.

Légszennyez6 anyag

Hatarérték [pug/m3]

Veszélyességi

oras 24 6ras éves fokozat
Kén-dioxid (SO,) 250 125 50 [l.
Nitrogén-dioxid* (NOy) 100 85 40 Il.
Ozon (03) 120 l.
Szén-monoxid (CO) 10 000 5000 3000 Il
Olom (Pb) 0,3 l.
Szallé por (PM10) 50 40 [l.
Szallé por (TSPM: Gsszes lebeg6 portartalom) 200 100 50 Il.
Benzol 10 5 I

JelentGsebb légszennyez6 anyagok hatarértékei?

A terilet kozelében folyamatos immisszid mér6 allomds a Keleti pdlyaudvar el6tt, a Baross téren

GUzemel, ami 2007-t6l ideiglenesen a Teleki térre kerilt attelepitésre (BP14 jell allomas)

(a mérdallomas a Fiumei Ut tervezési terllettel atellenes oldalan a Teleki téren parkos kérnyezetben

taldlhatd). A mér6allomadsnak a teriilethez valé kozelsége miatt, annak levegéminGségét kivaldan

reprezentaljak.

Az aldbbi tablazatba a mérépont legfrissebb adatait és a vonatkozd hatarértékeket vetjlik ssze:

koncentracié maximuma)

Légszennyezs anyag Hatarérték BP 14 Teleki tér MinGsités | SzennyezGanyag
allomas 2016.04.29. veszélyességi
16 orai értékei fokozata
3
Kén-dioxid (SO,) 250 ug/m Nincs adat - 1.
(6ra atlagérték)
. ok 100 pg/m3 3 ‘s
Nitrogén-dioxid* (NO;) (6ra dtlagérték) 64,3 ug/m j6 I.
Nitrogén-oxidok (NOx) 200 pg/m3 3 “
(mint nitrogén dioxid (NO,)) (6ra atlagérték) 188,6 pg/ m megfelel§ I.
3
Szén-monoxid (CO) 10, OQO u’g/’m Nincs adat - 1.
(6ra atlagérték)
A 50 pg/m?3 3 .
Szallé por (PM10) (24 6rés dtagérték) 46 ug/ m j6 M.
) 120 pg/m3
Ozon (0s) (Napi 8 6ras mozgd atlag- 3,3ug/ m3 kivalo l.

Jelent6sebb légszennyezd anyagok hatarértékei és a Teleki téri mérGallomas értékei

24/2011.(1. 14.)VM rendelet szerint
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A Baross téri (Teleki téri) automata immisszioméré allomas adatai alapjan a mar feldolgozasra kerlt
2005-2012 években a levegd minGsége 0Osszességében javuld tendenciat mutatott. A leveg6
Osszesitett mindsitése a szennyezett (4) minGséglir6l a megfeleld (3) mindséglire javult. A javulast
mutaté trendben, 2011-ben volt visszaesés. A tablazatbdl kiolvashatd, hogy a Nitrogén-dioxid (NO,),
Nitrogén-oxidok (NOy), és a PM10 (szall6 por) tekintetében vannak a terlleten komolyabb
problémak. Nitrogén-dioxid (NO,) és Nitrogén-oxidok (NO,) koncentraciéi a szennyezett (4)
mindsitésrdl javultak megfelelS (3) mindsitésre. A szallé por tekintetében jelentGsebb a javulds, itt a
szennyezett (4) minGsitésrél mdra a jo (2) mindsitésre javult a levegé allapota. Kiemelendd, hogy e
komponens tekintetében nem volt jelent6sebb visszaesés 2011-ben sem. A Kén-dioxid (SO) és a
Szén-monoxid (CO) koncentraciok mindig a legjobb kivaldé mindsitéstiek. A benzol és Ozon
koncentracidk értékei minden évben a jé (2) és kivalé (1) értékek hatardn mozognak egyik évben

jobb, masik évben a rosszabb kategdériaba csuszva.

Ev/szennyezb-anyag 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
; L kivalé kivald kivald kivald kivald kivald kivald kivald kivald
Kén-dioxid {S02) W | o oo |o | oo o] "™
. ; L. megfeleld | megfelel6 | megfelelé megfeleld | megfelel6 | megfelelé
Nitrogén-dioxid (NO,) %3) ?3) %3) %3) ?3) 73)
Nitrogén-oxidok (NOx) megfelel§ | megfeleld megfelel6 | megfelel§ | megfelel6
(mint nitrogén dioxid (NO,)) (3) (3) (3) (3) (3)
- megfelel6 | megfelels | megfeleld | megfelel6 | megfelel6 jo jo megfeleld
524ll6 por (PM10) @ | 6 |6 |6 | 6 | | @@
26 id (CO) kivalo kivalo kivalo kivalo kivalo kivald kivald kivald
zén-monoxi (1) (1) 1) (1) 1) (1) (1) (1) n.a. n.a.
Benzol kivalo jo jo jo jo kivalo kivalo kivalo kivalo kivalo
(1) (2) (2) (2) (2) (1) (1) (1) (1) (1)

. kivald kivald kivald jo j6 jo j6 jo jo jo
Ozon (O

zon (O3] S I I N N O N Y O N © W O N A
Hsszesitett értékelds me7f3e)IeI6 mege)lelé mege)lelé meg(fse)leld mege)leld

Egyes légszennyez6 komponensek mingsitése 2005-2012.

A terlletet hatarold utak kozil szamottevé forgalom hatadsara jelent&sebb levegGszennyezéssel kell
szamolni a Kerepesi Ut esetében. Kedvezd, hogy mindkét utvonalon a BKV villamos Uzemd
jarmulveket Uzemeltet (villamos, illetve trolibusz), ezaltal a tomegkozlekedés hozzajarulasa a

levegBszennyezettség kialakuldasahoz minimalis.

3.4. ZAJ- ES REZGESTERHELES
A kozlekedési eredetl zaj és rezgésterheléssel alapvetGen a Kerepesi Ut, Asztalos Sandor utca és a
Salgotarjani Ut mentén kell szamolni. Ezek kozelében vannak zajtdl védendd funkciot magukban

hordozo épliletek.
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A teruleti hatarértékek megallapitasat a 27/2008. (XII. 3.) KWM-EUM egylttes rendelet 3. szamu
melléklete alapjan végeztiik el. Ezek szerint a ,a vegyes teriilet”-en, valamint , belteriileti els6renddi
féutaktdl és belteriileti mdsodrendli féutaktdl, az autdbusz-pdlyaudvartdl, a vasuti févonaltdl és
pdlyaudvardtol, a replilétértél, illetve a nem nyilvdnos fel és leszallohelyt6l*** szdarmazo zajra” a
nappali zajterhelési hatarérték 65 dB, mig az éjszakai 55 dB (Kerepesi ut). A ,kiilénleges teriiletek
kéziil az oktatdsi létesitmények teriiletei, és a temetdk, a zéldteriilet” és , a telepiilési bnkormdnyzat
tulajdondban Iévé gydijtéutaktdl és kiilterlileti kbzutaktdl, a vasuti mellékvonaltdl és pdlyaudvardtdl, a
replil6tértdl, illetve a nem nyilvdnos fel- és leszdllohelyektél** szarmazd zajra” nappal 60 éjjel 50 dB

(Salgdtarjani ut, Asztalos Sandor utca).

Budapest Stratégiai zajtérképe alapjan a kozuti kozlekedési eredetl zajterheléssel kapcsolatban az

aldbbiak allapithatok meg:

= A Kerepesi Uton a zajterhelés nappal 80 db-t meghaladé, igy a hatarértéket 15 dB-nél nagyobb
mértékben meghaladé zajterhelés van. Ejszakai zajterhelés kicsit kisebb 75-80 dB kozotti, ami
kozel 20 dB-es zajhatarérték tullépést jelent.

= A Fiumei Ut érintet szakaszan a nappali zajterhelés 80 dB korili, ami 15 db kordli nappali
zajhatarérték tullépést eredményez. Az éjszakai zajterhelés 70 db koruli, ami valamivel 15 dB-t
meghaladd mérték( éjszakai zajhatarérték tullépést jelent.

= A Salgétarjani ut mentén a nappali zajterhelés 65 dB korili, ami kozel 5 dB-es zajhatarérték
tullépést jelent. Az éjszaki zajterhelés valamivel 55 dB-t maghaladd, ami éjjel 5 dB-t maghaladd

mértékd zajhatdrérték tullépést eredményez.
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Kozati kozlekedési eredetl zajterhelés nappal és éjjel(Bp. Stratégiai Zajtérkép)
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A KOZLEKEDES Kft-tSl kapott forgalmi adatok alapjan, a 25/2004.(X11.20.) KWM rendelet el8iras
szerint szamitottuk a tervezési teriileten 1év6 utcak jarm(iforgalmabdl ered6 zajterhelését az utak
menti jardakra vonatkoztatva. A zajterhelési hatdrértékeket az ovezeti besorolds, Utkategéria és a

27/2008. (XII. 3.) KwWM-EUM egyuttes rendelet alapjan hataroztuk meg.

Utca Atlagos zajterhelés nappal/ Id8szak Hatdarérték
éjjel (dB(A)) (dB (A))

. Nappal 76,83 Nappal 65
Kerepesi ut ” ,

Ejszaka 69,23 Ejszaka 55

. Nappal 66,15 Nappal 65
Asztalos Sandor utca - -

Ejszaka 58,55 Ejszaka 55

A terlilet szamitott kozlekedési eredeti zajterhelése

A szamitas és a zajtérkép adatai megerdsitik egymast és a kovetkez6k allapo,ithaték meg a terilet
kozlekedési eredetl zajterhelésével kapcsolatban: A legjelent6sebb mértékl hatdrérték feletti
zajterheléssel a Kerepesi Ut mentén kell szamolni, itt a nappali atlagterhelés meghaladja a 80 dB(A)
értéket, ami 15 dB(A)-t meghaladd mértékd zajhatarérték tullépést jelent. Az esti 6rakban is jelentds

a zajterhelés.

A tervezési terlleten belll lakott, vagy lakd éplilet, illetve mds zajvédelmi szempontbdl védendd
épulet nincs. A jelenleg meglév6 zajérzékeny funkcidkat a meglévé beépitések megfelel6 mddon

arnyékoljak, illetve jelenleg nem Gizemelnek.

Vasuti zajterhelés szempontjabdl a teriilet szomszédsagaban lévé két palyaudvarral kell szdmolni. A
terliletrél északra |év6 Keleti palyaudvar jelentGs belfoldi és nemzetkozi személy és postaforgalmat
bonyolité palyaudvar. A tervezési teriilet keleti hatdrat képez6 Asztalos Sandor utca menti

vaganyokon keresztil kozelithet6 meg a palyaudvar.

A tervezési teriilet déli hataran (Salgotarjani ut déli oldalan) taladlhatd a Jozsefvdrosi pdlyaudvar.,
mely mara teljesen haszndlaton kivil van A vasuti palydk, a teherforgalmi allomas valtozatlanul

megvan hasznositasra varnak.

Budapest Stratégiai Zajtérképének készitésekor még mindkét palyaudvar miikodésével szamoltak, igy

a mai tényleges allapottdl kissé eltérét tikroznek a zajtérképek.
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Vasuti kozlekedési eredet(i zajterhelés nappal/éjjel (Bp. Stratégiai Zajtérkép)

A vasuti zajtérképekrdl jol lathatd, hogy vasuti zajterheléssel a Keleti palyaudvarra vezet6 vaganyok
mentén az Asztalos Sdndor utca és Konyves Kalman Korut térségében kell szdmolni, mint a teriletet
is érint6 vasuti zajterheléssel. A Keleti palyaudvarra csak személyvonatok kodzlekednek, melyek a
tehervonatokhoz képest jelent6sen kisebb zajterhelést okoznak. Az Asztalos Sandor Ut menti
vaganyokon keresztlil a Keleti pdlyaudvar megkozelitése torténik, igy ott sem kell tehervonati
forgalom zajhatasaval szamolni. A vasuti zajterhelésnek a tervezési teriiletet érinté részein nappal
55-60 dB kordli, mig éjjel 45-55 dB koriili zajterheléssel kell szdmolni tartdésan és hosszu tavlatban is.

A tervezési teriileten belil a vasuti zajterhelés védett vagy védendd funkcidkat nem érint.

Uzemi zajjal rendelkez8 jelent8sebb miikdds Iétesitmény a teriileten illetve a szomszédos

terileteken nincs.

3.5. HULLADEKKEZELES

A keletkez6 kommunalis hulladékokat az FKF Zrt. szdllitja el. A gy(jtésik konténerekben torténik.
Szelektiv hulladékgylijté6 sziget a terlleten beliil nincs. A legkozelebbi szelektiv hulladék
gylijtészigetek az Asztalos Sandor utcatdl keletre lévs lakoterileteken taldlhatok (6 db a Konyves
Kalman korutig). A terilett6l nyugatra 1évé részen mar bevezetésre kerilt a hazankénti szelektiv

gyljtés, igy azon a részen a szelektiv hulladékgydijté szigetek megsziintetésre keriltek.

A keriiletben hulladékgyjt6 udvar a Sarkany utca 5 szam alatt taldlhatd.

A kozelben van még a IX. Ecseri Ut 9. alatti hulladékgydjté udvar is.
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A termelési és veszélyes hulladékokat Gizemi gy(ijtGhelyeken gy(ijtik, és szakcégek szallitjak el. Az ilyen

jellegl hulladékok képz&dése a termelési volumentdl erésen fligg.

A volt Michelin gyar telephelyre azbeszt felmérés készitett 2015-ben a KOR-KER Kft. A felmérés
alapjan a gyar teriletén nagy mennyiségben van azbeszt tartalmu szigetel6 anyag. A dokumentacio
az anyagok szakcéggel torténd elbontdsat, a telephely azbesztmentesitését javasolja. A hulladék-
jegyzékrél sz6l6 72/2013.(VIIL.27.) VM rendelet alapjan a 17 06 01* EWC kddszamu azbeszttartalmu
szigetel6anyag, valamint a 17 06 05* EWC kddszamU azbesztet tartalmazé épit6anyag veszélyes

hulladékként kezelendé.

A terlleten kiépitett szennyvizcsatorna haldzat Gzemel, igy a folyékony hulladékok kezelése azokon

keresztil a szennyviztisztitokban torténik.

3.6. FENNALLO KORNYEZETVEDELMI KONFLIKTUSOK, PROBLEMAK
A teriiletet f6 kornyezeti problémdjat a hatarold f6utak (Kerepesi ut,) jelent8s zajterhelése jelenti,

ugyanakkor jelenleg a terileten nincsenek kifejezetten védendé funkcidk.

A terileten belll a zoldfeliiletek aranya ugyan meghaladja a terllet egészére atlagosan vonatkozo
minimumot, de annak elhelyezkedése nem egyenletes, azaz a Fiumei uti Nemzeti Sirkert és az MTK
sportpdlyak teriletein |évé zoldfeliileti tobblet kompenzdlja a munkahelyi Ovezetekben |évé
zoldfellleti hianyokat. Valamennyi Ovezetben torekedni kell legaldbb a minimalis méretd

zoldfellletek elérése felé.

3.7. FENNALLO KORLATOZO TENYEZOK
A terllet északi hatdrat képez6 Kerepesi Ut telke mélységi korlatozdssal érintett teriilet, mert itt
halad a 2-es metré nyomvonala. A mélységi korlatozassal érintett teriilet hatdrat a vizsgdlati tervlap

tartalmazza.

Létesitmények telepitése szempontjabdl figyelembe kell venni a vasuti palyak 50m-es védétavolsagat
is, ami a terlleten beltl minimalisan, de érintenek terlleteket a telekhatarok mentén. A

védéteriiletek tobbsége a vasuti teriletekre illetve kdzlekedési célu kozteriileteket érint.
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PERSOL 2000 Bt.
1161 Budagest,
‘Szopesi uca 26

Budapest, VIII. keriilet Jozsefvaros
MICHELIN telephely és MTK sporttelep
telepiilésrendezési tanulmany

KORNYEZETI ALLAPOT VIZSGALATA

LT M = 1: 2,000

S Sélyom Rudolf Sy ’,\).j“ ‘oATUM

Sélyom Rudolf

e 2018, Aprilis 29.

JELMAGYARAZAT
Tervezési teralet hatara
Meglévo épulet
Telekhatar

Vagany

Vizzaré utburkolat
Vizzar6 gyalogos burkolat

Fold, homok burkolatu feldletek
Magas intenzitasu zoldfelalet
Atlagos intenzitasu zoldfelulet
Extenzly zoldfelilet

Vizteldlet

Kornyezetérzékeny funkcio (lakds)
Komyezetérzékeny funkcio (emelet-lako, fszt-ke
Onezo

Irodai funkcio

7% Kormyezetterheld funkelo (gyar, Gzem stb.)
Kornyezetérzékeny funkcid (konyha, étkezs)
Muvelodési haz (szinhazterem)

Raktarozasi funkcio

Kornyezetterheld funkci (viziagyitd)
Kormyezetterheld funkcio (kazanhaz)

Labor

Szabadtéri taroloterlet

Szabadtéri jarm(itarolo (felszini parkold)
Gardzs, gépjérm telephely

Szelektlv hulladéktarold

Veszélyes hulladéktarold

Vizhate

Sportpélysk

Porta

Trafo

Uveghizak

Szennyezett talaju terdlet

~ . Talajviz szennyezett teralet (TPH)

Szennyezett talji pontok (TPH)

Zajos, légszennyezett. tulterhelt utvonal

Zajjal terhelt z6na

Komyezeti

Vasuti védozona hatara

Malységi korlétozas hatéra (Metro)
Egyedileg fel nem mért. jelentds, kettos fasorok
Egyedieg fel nem mért, jelentds fadllomanyok
Jelentosebb cserjefolt

Jelentosebb sovény

Ertékes lombositaleveld fa

Atiagos értékd lombostileveld fa
Beteg/kiszaradt lombosttilevell fa
 —

\
i
\cw““’

murva

e
S mm e

Kornyezeti allapot vizsgalata (kornyezetvédelem és zoldfellletek)
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A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASA A JOGSZABALY SZERINT

TERULETFELHASZNALASI EGYSEG SZERINTI BIOLOGIAI AKTIVITAS SZAMITAS

Hatalyos FRSZ FRSZ szerinti megnevezés teriilet (m2) BIA BIA érték
ovezeti | kategoria kategoria
kategoria érték
K-TE-VIIl  |Kb-T Temetd teriilete 155631.3 6 93.37878
M-VIII-1 Gksz-2 Gazdasagi, raktarozas, termelés ter. 61101.2 0.4 2.444048
M-VIII-3  |Vi-1 Intézményi, zartsoru beép. terilet 50881.5 0.5 2.544075
1Z-VIII-1 K-Rek Rekredcids célq, jelentds zoldfel. ter. | 34894.7 6 20.93682
MINDOSSZESEN: 119.3037
ZOLDFELULETI MINGSEG SZERINTI BIOLOGIAI AKTIVITAS SZAMITAS
Teriletfelhasznalasi Feliilet mindség Teriilet BIA BIA érték
egység (m2) kategoria
érték
egyszint( zéldfeliilet 617.4 5 0.3087
Temetd terllete kétszintd zéldfeliilet 131688.2 6 79.01292
Osszesen 132305.6 79.32162
lélegzd burkolat 44.7 1 0.00447
Gazdasagi, jellemz8en |egyszinti zoldfeliilet 427.9 5 0.21395
raktarozast, termelést |kétszinti zéldfeliilet 1573.5 6 0.9441
szolgalo terilet Vizfeliilet 82.7 6 0.04962
Osszesen 2128.8 1.21214
Intézményi, jellemz&en |egyszinti zéldfeliilet 82.9 5 0.04145
zartsoru beépitésu kétszintii zéldfelilet 1700.1 6 1.02006
terllet dsszesen 1783 1.06151
L egyszintl zoldfelllet 33415.2 5 16.7076
J'ZT:::ZE':I;?LTU ot |Kétszintdi zoldfelilet 1029.1 6 0.61746
Osszesen 34444.3 17.32506
MINDOSSZESEN: 98.92033
A KET ELTERG SZAMITASI MODSZER EREDMENYEINEK OSSZEHASONLITASA
Hatalyos FRSZ FRSZ szerinti megnevezés BIA érték | BIA érték | Eltérésa
ovezeti | kategdria teriilet- | zoldfellleti | szamitasok
kategoria felhasznalas| minGség kozott
szerinti szerinti
K-TE-VIII  |Kb-T Temet6 teriilete 93.37878 79.32162 -14.0572
M-VIII-1  |Gksz-2 Gazdasagi, raktarozas, termelés ter. 2.444048 1.21214 -1.23191
M-VIII-3  |Vi-1 Intézményi, zartsoru beép. terilet 2.544075 1.06151 -1.48257
1Z-VIII-1  |K-Rek Rekredcids célu, jelentds zoldfel. ter. | 20.93682 | 17.32506 -3.61176
MINDOSSZESEN: 119.3037 | 98.92033 | -20.3834
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SZABALYOZASI KONCEPCIO

TELEPULESFEJLESZTESI CELOK AZ ITS ALAPJAN
A Jozsefvaros Integrdlt Telepllésfejlesztési Stratégia (ITS) a kerillet teriletén hat akcidteriletet

hatdrolt le, kozottiik az Asztalos Sandor Ut — K6bdnyai Ut menti barnamezés teriileteket.

A tervezési teriilet a barnamez@s akcidteriletek részét képezi (5.2.6. akcioterilet).
Az ITS a teriilet hasznositasat javasolta, de sem funkciét, sem forrast nem hatarozott meg a teriiletek

el6készitésére, fejlesztésére.

A barnamez6s akcioteriletek en (5.2.6. akcidteriilet) belll 6nallé teriiletként szerepel két részteriilet,
illetve feladat. A ,Michelin gumigyar teriletének hasznositdsa” a terilet funkcidvalasara épul. Ennek
a célnak a tervezett, el6készités alatt all6 fejlesztések megfelelnek, az 6nkormanyzati célok
megvaldsitasat elGsegitik. A barnamez6s akcidteriiletek en (5.2.6. akcidteriilet) beltl 6nalld
feladatként szerepel az , Asztalos Sandor uti feltaré Ut megvaldsitdsa 1.500.000.000 Ft koltséggel és
2018. évi befejezéssel. Id6kozben hatalyba lépett Budapest Uj Telepilésszerkezeti Terve (TSZT 2015)

és a F6varosi Rendezési Szabalyzat (FRSZ), amely a feltaro utat nem tartalmazza.

TELEPULESSZERKEZET FEJLESZTESI CELOK
A tervezési terilet jelenleg hasznositott. A Nemzeti Sirkert, a MAV vasutvonal, a csatlakozd
munkahelyi (ipari jellegl) teriletek és a kapcsolodd egyéb varosszerkezeti egységek viszonylagos

,zartsaga” behatdroljdk a tervezési terilet fejlesztéseit.

A Salgdtarjani Ut északi oldaldn a Nemzeti Sirkert helyezkedik el, mig a déli oldalon a Jézsefvarosi
palyaudvar teriiletének végsS funkcidéi még egyeztetés alatt vannak, arra vonatkozéan a JOKESZ
Ovezeti elBirdsai vannak hatdlyban, vasuti terlletként meghatdrozva a palyaudvar terilletének
tulnyomé részét, 6sszhangban Budapest Teleplilésszerkezeti Tervével és a Févarosi Szabdlyozasi
Kerettervvel. A Jézsefvarosi palyaudvar megujulds elStt allo terlletén tavlatilag vegyes varosias
terlilethasznalat alakulhat ki, jelentGs kulturdlis, szabadidés, irodai, munkahelyi, kereskedelmi és

szolgaltatd funkcidk helyezkedhetnek el, lakdsokkal vegyesen.

A MAV vasutvonal menti teriileteken jelentSs valtozasok nem varhatdk, de a tervezetek szdmolnak az

Asztalos utca mentén fekvé munkahelyi teriiletek megujulasaval.

Az épitésjogi kovetelmények megvaltoztatisa megfelel6 iitemezés esetén nem sziikséges,
ugyanakkor a tervezett fejlesztésekhez a KESZ kidolgozasaval egyidejlileg a Telepiilésszerkezeti

Terv és az FRSZ mdédositasa is indokoltta valhat.
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A JOKESZ OVEZETI BESOROLASAI ES AZOK JAVASOLT VALTOZTATASA

A tervezési teriilet a JOKESZ ovezeti terve szerinti besoroldsok és a tervezett, az FRSZ alapjan
kidolgozott ovezeti jellemz6k 0sszességében illeszkednek a kordbbiakhoz, de sokkal kisebb tényleges
beépitettségi és szintterileti terhelést eredményeznek, mint a jelenleg hatdlyos 6vezetekben
megengedett. Az esetleges atsorolasokkal érintett dvezetek (I1Z-VIII-1, M-VIII-1, M-VIII-3 és KV-TE-VIII-

1) és az FRSZ alapjan alkalmazasra javasolt 6vezetek mindenben djak.

77 7

A HATALYOS SZABALYOZASI TERV ES ELOIRASOK (JOKESZ + JKSZT)

A hatdlyos teleplilésrendezési eszkdzok alapjan jelenleg is lehetséges a terilet fejlesztése, beépitése.
A jogszabalyok 2018.12.31-ig alkalmazhaték, de csak 2016.12.31-ig mddosithatok. A hatdlyos
szabalyozasi kovetelmények keretei kdzott a tervezési program jelent8s része megvaldsithatd, de a
program egy része nem vagy csak korlatozottan valdsithaté meg, mert a gazdasagi terilleteken és a

temetd 6vezetbe sorolt terileten az ott elhelyezhetd épitmények kore korlatozott.

AZ ESETLEGES OVEZETI VALTOZTATASOK ES A KAPCSOLODO FOLYAMATOK
A teriletre vonatkozé hatdlyos szabdlyozasi tervek médositdsdval a teljes program megvalésithato,

de néhany elem végrehajtasa idGigényes egyeztetési és jévahagyasi folyamatot tesz szlikségessé.
A folyamatok leglényegesebb elemei az alabbiak:

1. ateriletfelhasznaldsi egységek mddositdsa,

2. atelekalakitasi folyamatok megvaldsitdsa,

3. a Nemazeti Sirkert miiemléki kornyezetének mddositdsa

(kulonos tekintettel telekalakitas esetén).

A TERVEZESI ES MEGVALOSITASI FOLYAMAT BECSULT IDOIGENYE
Az idGigény jelent6sen fligg az eljaras tipusatdl. A tervek kidolgozdsdnak idSigénye mintegy 2-3
hénap. A BATRT elGirdsaitol a 76/2009. Korm.rendelet szerinti eltérés engedély megszerzésének

legrévidebb idGigénye mintegy 2-6 hdnap.

A folyamatnak a 314/2012.(X1.8.) Korm.rendeletben meghatarozott f6bb szakaszainak id&igénye

teljes eljaras szerint legalabb 9-12 hénap. Targyaldsos eljaras szerint 2-6 hdnap.

A Févarosi Onkorményzat és a Kerileti Onkormanyzat altal lebonyolitandd eljarasok
Osszehangolasaval kozel parhuzamosan lebonyolithatok az egyeztetés és a jovahagyas egyes

szakaszai.
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Az dbra a valaszthato és
mérlegelendd besoroldsok
lehetséges valtozatait

szemlélteti.

A lehetséges valtozatok igen
széles mozgasteret
biztositanak, mert az FRSZ-
ben meghatarozott vagy attél
eltéréen kialakithato
teriletfelhasznalasi egységek
teriiletén megallapithatd

épitési ovezetek — a terilet

tagoltsaga miatt — szdmos

valtozatban valdsithatdk meg.

Az elméletileg lehetséges
valtozatok szama tobb mint
két tucat (!). Ennek
megfelel6en igen nagy
jelent&sége lehet a tervezett
program megvaldsitdsa
szempontjabdl a
legmegfelel6bb megoldas(ok)

kivalasztasanak.

Az dbra megmutatja az egyes
valtoztatdsokhoz kapcsolédd

fébb eljaradsokat is.

Az abra valtozatait tovabb
bonyolithatja a telekalakitasi

javaslat kidolgozasa.
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A JAVASOLT EPITESI OVEZETEK ES HATARERTEKEIK
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Az FRSZ teriletfelhaszndlasi egységei kozil két terlilet besorolasanak (Vi-1 és K-Rek) megfelelnek a
tervezett funkcidk (a Kerepesi Ut mentén és a Salgotarjani Ut mentén). A Nemzeti Sirkert (K-T)
terlletén nem helyezhetdk el sportlétesitmények, ezért a TSZT és az FRSZ mddositasa sziikséges. A
Gksz-2 jelli besoroldsnak — bizonyos feltételekkel és korlatokkal — megfeleltethet§ a tervezett
fejlesztés. Itt nem feltétlenil sziikséges valtoztatds, de mddositds esetén célszerl egységes besorolas
kialakitasa a fejlesztések rugalmasabb tertleti elhelyezhet6sége érdekében.

A fentiek alapjan a teriiletet egy vagy két dvezetbe célszerii besorolni:

»A” VALTOZAT
A teljes terillet egységesen Vi-1 6vezetbe keriilne besoroldsra, egy telekként, az FRSZ paraméterei

alapjan, 6sszességében atlagolt beépitési jellemzbkkel.

»B” VALTOZAT

A teriilet Kerepesi Ut menti része Vi-1 dvezetbe keriilne besoroldsra, mig a tobbi terlletek a Strébl
Alajos utca vonalatdl a Salgétarjani utig egy telekként, az FRSZ paraméterei alapjan meghatarozott
beépitési jellemzékkel keriilhetne kialakitdsra, jellemz6en sport és szabadidds teriiletként, ennek

megfelel6 szabdlyozasi jellemzbkkel.
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MINDKET VALTOZAT ESETEN: Kiilon figyelmet igényel a jelenleg kiildnleges temet§-dvezetbe (K-T)
sorolt terlletek atmindsitése, amely sziikségessé teheti a BATRT 76/2009.(IV.8.) Korm.rendelet
alapjan torténé maddositasat is. Ugyancsak célszer(i a terlilet beépitésének szerkezetét a kornyezd
teriiletek Uthaldzatainak csatlakozasait is figyelembe véve kialakitani, kilonds tekintettel a MAV
vasutvonal mentén létesitendd védétavolsagon beliil, illetve az ARENA Bevasarldkdzpont mogotti —

kézmdvek szempontjabdl kiemelten fontos — Utvonalra.

A javasolt 6vezeti jellemz6k az FRSZ keretei kozott az aldbbiak:

OVEZETEK HATALYOS KVSZ BESOROLASA KESZ JAVASOLT BESOROLAS JEGYZET

JELLEMZOK' | 7 | M.V | MVIL3 | KV-TEVI | Vi | Gksz2 | K-T | Ke-Rek
legkisebb 6.000 megfelel:
telektertilet 20.000|, h 6.000 - 6.000 6.000 - 6000
(m?) (max.5ha)
legnagyobb megfelel:
beépitettség 35 65 45 5 100 45 - 40
(%)

. — . megfelel:
szintterileti mutatd 2,40 2,40
) , BSA
(m2im?) 2,40 (3.00) | (300 0,05 3,50 2,00 0,25 | 1,00 |azonos
szinttertileti siiriiség
(BSA) (m2/m?) 3,50 2,00 0,25 | 1,00
szintter(ileti mutat6 megfelel:
terepszint alatt 3,50 2,00 0,25 | 1,00 |azonosBSP
(m?/m2)
szinttertileti siiriiség
(BSP) (m?/m?) 1,50 0,00 0,00 | 025
terepszint alatti megfelel:
beépitettség 50 80 80 55 100 45 - 50
(%)
legkisebb zoldfellilet 25 megfelel:
mértéke 50 20 50 0 20 - 50
0 (20)
(%)
legkisebb megfelel:
éplletmagassag - 8,00 8,00 3,00 6,00 - - -
(m)
legnagyobb megfelel:
épliletmagassag 30,00 | 20,00 | 20,00 8,00 30,00 20,00 - 30,00
(m)
TSZT és FRSZ TSZT és FRSZ
Egyéb megjegyzés megfelel ngﬁz:tas megfelel mggﬁz:tas
lehet lehet

121




VAROSSZERKEZETI KAPCSOLATOK

Javasolt varosszerkezeti kapcsolatok
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A TOVABBTERVEZES SORAN FIGYELEMBE VEENDO SZEMPONTOK

A hatélyos keriileti szabalyzat médositasa esetén az OTEK, Budapest Telepiilésszerkezeti Terve (TSZT
2015) és a F6varosi Rendezési Szabalyzat (FRSZ) alkalmazandé a Keriileti Epitési Szabalyzat (KESZ)

kidolgozdsa és a tovabbtervezés sordn szamos szempontot célszer( figyelembe venni.

A szabalyozas (KESZ) és a tovabbtervezés soran az alabbi szempontokat célszerii figyelembe venni:

A teriilet a 2005. évi LXIV. torvény (BATRT 2011) alapjan a tertlet egy része (temetd) ,,nagy

kiterjedés( zoldtertleti telepilési térség” besorolasu, amelynek teriiletén az 5.§ (7) bekezdés

szerint a beépitésre szant és beépitésre nem szant kilonleges teriilet teriletfelhasznaldsi egység

korébdl - sportolasi céld terllet, valamint temetGterilet jel6lhet6 ki”.

= ATelepllésszerkezeti Terv (TSZT 2015) alapjan a tervezési teriilet Kerepesi Ut menti része
»,Szerkezetalakito fejlesztési céltérség” (intézményteriilet), mig a Salgdtarjani it menti terilet
LJelentds kozosségi rekredcios teriilet” besorolasu. A Nemzeti Sirkert terilete — amely érinti a
teriiletet — ,Jelentds 6koldgiai potenciallal rendelkezd 6sszefliggd teriilet”.

= Aterillet az FRSZ alapjan Vi-1 (Gksz-2), Gksz-2, K-T és K-Rek teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt.

= Egyes valtozassal érintett, jellemzGen Uj beépitésl, magassagi szabdlyozast igényl6 terlletek
(egyes valtozassal érintett, jellemz6en Uj beépitést tertlet (Ill. parkdnymagassagi kategoria).

= Aterlleten memlék nem talalhato.

= Aterilleten védett vagy védelemre javasolt épilet, épitmény nem taldlhatd, de a Kerepesi Uti
jellegzetes, ives homlokzatu f6éplilet megtartdsa javasolt

= Aterilet ,Potencidlisan talajszennyezett teriilet”, megfelel6 kezelést igényel.

= Aterillet ,Mas jogszabdllyal érvényesiilé elemek”, ,Tervi elemek, Karakterében megérzendd

temetd, és jelentds zoldfeliiletl intézményterilet”, illetve ,,Orszagos jelent6ségli tajképvédelmi

terilet 6vezete” besorolasu.
Kiemelt figyelmet igényel:

= a MAV vasutvonal védStavolsaga (50m, illetve 250m)
(a beépitést egyeztetni sziikséges a MAV illetékes szervezeteivel),

= kegyeleti okokbdl a Nemzeti Sirkert és a Salgétarjani (ti Izraelita temet6 hatarvonala,

= hogy a teriiletet 6nallé kozmivek nyomvonala metszi at,

= aterilet megkozelitésének mdszaki kialakitasa és a forgalmi terhelés biztonsagos elvezetése.

= ateriletfelhasznaldsi egységek hatarvonalanak megfelel6 funkcionalis szerkezet kialakitasa
(Nemzeti Sirkert és a vizsgalt terllet tavlati telekhatara).

= 3 kozteriletek légtéraranyainak megallapitasa, kiilonos tekintettel a Kerepesi uti megkozelités

mentén kialakithatd beépités esetében.
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OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

1. VIZSGALAT

A) TORTENELEM:

Az 6rokségvédelmi hatastanulmany targyat képezS Budapest, VIII. Kerllet 38821/4 helyrajzi szamu
ingatlan f6évaros Duna bal parti varosrészében, a Jézsefvdros északi részén, a Keleti pdlyaudvarra
befutd vasutvonal — a Salgétarjani Gt — Fiumei Ut — Kerepesi Ut altal hatdrolt tomb délkeleti sarkaban

helyezkedik el.

A honfoglalast kovetéen a mai févaros teriiletébdl kezdetben elsésorban a Duna jobb partja valt
fontos telepiilési hellyé, Pest jelent6sége csak a X. szazad kozepét6l novekedett meg. ,A fejedelmi
szallasokat az augsburgi csatavesztés utdn, 955-ben helyezték at a keleti partra, amikor tartani

”3 A keleti part f8 telepiilésévé a rémai

lehetett attdl, hogy nyugatrdl tdmadas éri Magyarorszagot.
castrumon kibontakozé Pest valt, melynek kdzvetlen kdérnyezetében a Kristof tér tajékan Ujbécs, az

Egyetem tér kornyékén pedig, egy masik telepiilés kelt életre.

Az Arpad-kor folyaman Pest tigabb kornyezetében egy viszonylag sirl telepiiléshalézat is
kibontakozott, amely egyrészt a vizrajzhoz — a Szilas- és Rakos-patakokhoz —, masrészt pedig, az
uthaldézathoz igazodott. ,,A megye Utjai sugarasan vezettek Pest felé. A Dunaval parhuzamos Vaci Ut a
megyeri és jenei révet elhagyva a pesti rév kikot6je mellett, a mai Bécsi utcan ment be Pestre, és az
Egyetem tér felé kitérve haladt Szenterzsébetre, majd D felé, a Fejér megye Solt-széki Szigetmellékre.
Ennek soroksari eldgazasa lentebb tdbb agra szakadt: Ocsdnal egyrészt Dabas és Peszér, masrészt
Orkény és Szeged felé. Vele parhuzamos volt a Gyalon at Télgy (ill. Nagyk6ros) felé, valamint a Monor
melletti vdmos Ujfalun Cegléd és Szolnok felé vivé Gt, s ugyanerre vezetett rd a kiilsé Ull6i Gt vonaldn
Anyasnyire felé vivé ut. A mai Gyémréi Gt folytatdsa Uri alatt, mint magna via Gomban és Bicskén &t
(Tapid-) Szelére vitt. K felé vezetett az Oszlaron és Sdpon at Szecsé felé mené orszagut (strata
publica) s ebbdl agazott el a vdmos Isaszegen at a Tapid volgyébe mend masik ut. A mai vonalan
futott a Cinkotan és a vdmos Kerepesen at Godoll6 és Hatvan felé vivé ut, melyen a mongolok is Pest

ellen vonultak.

3 Gyorffy Gyorgy: Pest-Buda kialakuldsa. Budapest torténete a honfoglaldstdl az Arpad-kor végi székvarossé alakulasig. Akadémiai Kiado,
Budapest (1997) 74. oldal.
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Az E-EK felé vivs utak koziil szdmon tartjdk a mai Dohdny utca fel6l az Erzsébet kirdlyné felé hajlé
Pardi utat, s a mai Vaci utrdl Nyir-Palotara vivé utat. Emlitenek a Galgamacsa és lklad kozott elterilt
Tasnal egy utat, amely Vacrél vihetett Hatvanba s egy Pdszté felé vezet6 hegyi utat, mely

jelent8ségét veszitette.”*

A telepliléshdlozattal 6vezett Pest varosa a ,,..XV. szdzad végére mar a Kiskorit vonaldig terjedt, s a

»...hatdrvonalat er8teljes védégy(ird, a pesti varosfalak védenek és rondellak...”> erésitik.

TNV

A torok uralmat kévetGen, a XVIII. szazad folyaman a varos — vagyis a mai Belvaros - Ujjaépitése
mellett jelentés eseményként konyvelheté el a Kiilvaros, illetéleg kilvarosok - a Jdzsefvaros, a
Terézvdros, a Lipdétvaros és Ferencvaros — megsziiletése, melyek a varosba vezet6 orszagos
jelent8ségli f6utvonalak mentén és azok kdzeiben kelnek életre. A mai Ull&i Gt és a Rakdczi ut,
illet6leg Kerepesi Ut altal hatarolt terileten a mai Baross utcaval, mint szerkezeti tengellyel az Alsé
Kilvéros, 1777 éta Jézsefvaros®, a mai Rakdczi at, illetSleg a Kerepesi Ut és a Bajcsy Zsilinszky at,
valamint Vaci Ut kozotti terlleten a Kirdly utcaval, mint szerkezeti tengellyel a Felsé Kulvaros, 1777
Ota Terézvaros’ kelt életre, a Terézvarostdl Ny-ra, a Vaci Ut és a Duna folyd kdzotti teriileten a
mérndki alaprajzzal kialakitott Lipotvéaros®, az Ull&i Ut és a Duna kézétti teriileten a Soroksari Gt belsé

folytatasdval, a mai Raday utcdval, mint szerkezeti tengellyel pedig, a Ferencvaros jott 1étre®.

»A Rakodczi szabadsdgharc idején Pest vdros amugy is csak néhany szaz fényi lakossaga tovabb
csokkent. Az 1709-es 6sszeiras szerint 163 lakott, 82 elhagyott és 68 6sszed6lt haz volt a varosban. A
teljes elnéptelenedés miatt a varos polgarai a falakon kiviil fél évszdzadon at szabadon foglalhattak
maguknak foldet. Mivel azonban Pest lakéi ez id6ben elsGsorban foldmivelésbdl élnek, 1718 koral
végll szétosztjak a szantdkat. A terilet foldjei ekkoriban két Gvezetre oszlanak: a varosfalak kordili

termékeny talajra, amelyeken kertgazdasagok alakulnak ki, s a kiils6 homokos szantoféldekre, melyek

a Rékosi rétek sovany, flives pusztaival egylitt az allattenyésztés feltételeit biztositjak. A
szantéfoldeken elsGsorban rozsot, masodsorban arpat termelnek, de kisebb mennyiségben buzat és
zabot is. A termékek kiegészitették, de nem fedezték a lakossag kenyérgabona- és

takarmanysziikségletét.

4 Gyorffy Gyorgy: Az Arpad-kori Magyarorszag torténeti foldrajza. Liptd, Maramaros, Nagysziget, Nograd, Nyitra, Pest és Pilis megye.
Akadémiai Kiadd, Budapest (1998). 506. oldal.

5 Szerk.: Toth Endréné: Budapest enciklopédia. Corvina Kiado, 1970. 244. oldal.

6i.m.: 74. oldal.

7i.m.: 339. oldal.

8 Budapest Lexikon. Masodik bévitett, javitott kiadas. Akadémiai Kiadd, Budapest 1993. II. kotet. 31. oldal.

9 Szerk.: Toth Endréné: Budapest enciklopédia. Corvina Kiadd, 1970. 74. oldal.
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A szantdk kozé majorok telepiiltek...1718-ban 20 major volt a Jozsefvaros teriletén, elsGsorban a mai
Illés utca kornyékén, mivel Pest egész teriiletén erre lehetett legjobban bdséges ivévizhez jutni, ami
az allattartashoz nélkilozhetetlen. A majorokban istalldkat, fészereket és néhany lakdhelyiséget
taldlunk. Els6sorban juhdszatra rendezkedtek be, igy pl. Mosel Jozsefnek, Pest varos birajanak, majd
polgdrmesterének Illés utcai majorjaban 1786-ban 507 birkat tartottak. A majorokban gydjtotték

Ossze és itt csépelték ki a lerakott gabonat, ide hordtak be a levagott szénat...

A kerilet életében jelent8s volt a sz6l6mlivelés is. Mig a XVIIl. szdzadban majorsagot, szantdt vagy
kertet csak hdztulajdonosok birtokolhattak, sz616jik a haz nélkili zselléreknek is lehetett. 1730 koral
a pesti tandcs a jézsefvarosi majorok kézelében letelepedett napszamosoknak a kébanyai Ohegyen
sz6l6ket jelolt ki. A belvarosi polgarok szélei is f6leg K6banyan voltak, de a Jézsefvarosban is folyt

némi sz6lémivelés, kiilondsen a mai Kulich Gyula tér kornyékén.

A XVIII. szazad els6é felében a kilterlileteken csak kevesen laknak (1735-ben 736 kilvarosi

kenyérkeres6t irnak 6ssze), de ezek kizardlagos tobbsége Jézsefvaros teriletén él...

A Jozsefvdros beteleplilésénél elényt jelentett a testvérkeriletekkel szemben, hogy hosszan elnyulg,
keskeny terlletét harom oldalrdl orszagos jelentdségl ut vette koril. Az Orszagut (mai Muazeum
korut) a varoskapukat kototte 6ssze a varfalon kiviil, majd a kllvarosok kifejlédése utan az észak-déli
iranyu kozlekedés f6 vonala lett. A masik két orszagos Ut, a Kerepesi (Rakdczi) és az Ull&i ut, melyek
Budat mar a kdzépkorban is Eszak- illetve Kelet-Magyarorszaggal kototték dssze. Ezeknek a kezdeti
szakasza koran beéplilt és ez meggyorsitotta a koztik fekvé teriiletek beépitését is. A kertovezetbe
itt is hazakat épitenek. A kerilletben tobbfelé taldlhatd téglaégetésre alkalmas agyag, s ez is
megkonnyitette egy falusias jellegl telepiilés kialakuldsat. Az els6 téglaégeté6 kemence az 1720-as
években létesiilt a mai Rakdczi tér, Kissalétrom utca és Somogyi Béla utca kozti teriileten, majd az
agyagréteg kimerilése utan 1759-ben a Rakos szantdn létesitettek Uj téglaégetSket, ahol a mai Blaha

Lujza téren, s attol délre 3 méter mélységben kékes agyagra bukkantak.

A Jézsefvarosban abban az idében, mikor a kecskeméti és hatvani kapu kodzelében az elsé hazak
feléplilnek, a falaktdl tavolabb egy szérvanytelepiilés is |1étrejott, a mai Horvath Mihdly tér, Rigo utca,
Jozsef utca és Or utca altal hatdrolt teriileten. Kastberger Jézsef varosi tanacsos ugyanis 1732-ben 27
parcelldra osztva, eladta itt elteriil6 szantofoldjét és a parcelldk rovidesen beépiiltek. Néhany év
mulva a szomszédos terileteken is éplilnek hazak és a telepiilés az itteni ddl6 utan a Pacsirtamez6
nevet kapja. E telepiilés a Kerepesi Ut és a Belvaros felé terjeszkedik és az 1770-es években mar
talalkozik azokkal a hazacskakkal, melyeket a Stacidé (Baross) és Téglavets (Brody Sandor) utcakban a

belvarostdl tdvolodva épitettek fel...
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1766-ban két részre bontjak a pesti kiilvarost. A hatarvonal a Kerepesi Ut, ett6l északra teril el a
Fels6 kilvaros, délre az Alsé kiilvaros. Utdbbit 1777. november 7-én nevezik el Szent Jozsefrdl, illetve
Jozsef trénorokosrél, Jozsefvarosnak. Lakossaga ekkor (a Ferencvarossal egyitt) 3170 f6, majdnem

kizdrélag mez6gazdasaggal foglalkoznak.

Az 1785-0s esztendd kiemelked6en fontos datuma Jozsefvaros torténelmének. Ebben az évben
helyezik at ugyanis a pesti dllatvdsart a mai Engels-tér kornyékérdl a Teleki tért6l a Rozsdk teréig
huzédd, mar emlitett terméketlen teriiletre. Kozismert, hogy a vasarok kornyékén elteriilé
varosrészek gyorsabban fejlédnek a tobbieknél. A pesti [6vasar pedig, mai szemmel szinte hihetetlen
tomegeket gydjtott ossze vidékrdl. Egy 1790-bél szarmazd adat szerint csak vamfizetd kocsi 12735
érkezett a Medard napi vasarra. Az dallatvasar és a vele Osszefliggé piac kdzelsége gyorsan noveli
Jézsefvarosban a lakossag szamdt, s ebben kilondsen az iparosokét. 1785-ben a Ferencvarossal

egyltt 4864 f6 a lakossag, 1806-ban egyediil J6zsefvarosban 6960...

Mindenesetre a gyors fejl6dés azt eredményezi, hogy Lipszky Janos 1810-ben megjelend, Budat és
pestet bemutatd térképén az Orszaguttdl a Rakosarokig — tehat a Muzeum koruttédl majdnem a Jozsef
koruatig — terjed6 teriileten a legtobb mai utca vonala mar kialakult. A kiilonbség annyi, hogy a varosi
téglavetSk godrét még nem temették be, a Szentkiralyi utca még csak a Mikszath Kalman térig ér, a
Vas utca a K6faragd utcaig terjed, a mai Makarenko utca alig latszik és a Maria utca csak kb. 50 év

mulva épll ki a Rakosarok helyén...

Nem egész harom évtizeddel kés6bb, 1838. marcius 13-an a nagy arviz a kerllet hdzainak jé részét
Osszedonti. A varosrészt a vizaradat atlag 216 cm magassagban lepte el. A mai Baross utca elején 2
m, a késSbbi Kordttal vald taldlkozasa tajan csaknem 4 m, a Rékus kdrhaz el6tti piacon 3 m magasan
allt a viz. A kerlilet 1255 hazabdl 891 délt 6ssze, 115 er6sen megrongalédott és csak 249 maradt
épségben. A Jozsefvdros teriletét csaknem teljesen ellepte az ar, egy K6banya kornyéki keskeny
terlileten kivil csak a Kalvdria tér — Ludoviceum magasan fekv6 vidéke maradt szdrazon. Ide és a

belvaros el nem arasztott részére menekiiltek be Pest lakosai.”*®

A Pest varos kiilonb6z6 részein fekvg, jobbara betelt temet6k kezelése igen nehézkes volt, ezért a
varosi tandcs 1847-ben elhatarozta, hogy e temet6k felhagydsaval egy nagy kdztemetét létesit. E
célra legalkalmasabbnak bizonyult a Kerepesi-ut melletti, haszonbérbe kiadott varosi foldek kozott
fekv6é 230 holdnyi terilet, amely elég nagy terjedelm( és temetd szempontjabdl kedvezd fekvésl

teriilet volt, mert a varos alsé és felsé részeit6l egyforma messzire volt.

10 Jézsefvéros lexikon. Budapest, 1970. XIV-XVIII. oldal.
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A koztemet6t 1847. jun. 15 én nyitottdk meg e terileten s miutan a keresztény hitfelekezetek kozil
csak a gorogkeletieknek volt kilon temetdjik, ami pedig sem a koztemeté szabdlyival, sem a
szabalyozott felligyeleti rendszerrel nem volt 0sszeegyeztethet§, mar 1847-ben felszdlitotta Gket a
varosi tanacs, hogy kilonalld temetGjliket szlintessék meg és ezentul a koztemetSben
temetkezzenek. A temetS kezelését a halottfuvarozasi javadalom bérl6jére, Hochhalt Gyorgyre
ruhdaztdk...1860. juin. 23-an ismét kimondotta a kdzségtandcs, hogy a kerepesi temet§ Pest varos

koztemetdje lesz és hogy minden egyéb keresztény temetd felhagyando.

1874-ben a zsidok is kaptak itt egy kiilon terlletet, s6t az 6ngyilkosok, kivégzettek és mas, egyhazi
temetésben nem részesilSk szamadra is hasitottak ki egy kilon parcellat. A koztemetd a lakossag
szamanak gyors emelkedése folytan azonban csakhamar szliknek bizonyult, ezért 1886-ban mar Uj
temet6t kellett a févarosnak nyitnia, de a kerepesi temet6t 880/1885. sz. kozgy(ilési hatarozataval

mint disztemet&t tovabbra is fenntartotta.”*!

Pest varosanak az 1840-es évek elejére kialakult telepilésszerkezetét az Uj kozlekedési eszkoz, a
vasut palyaja tagolta tovabb. 1846-ban adtdk at a Pest-Vdac vasutvonalat, 1847-ben pedig, megnyilt a
Pest-Cegléd-Szolnok vasutvonal is, amely K6bdnydn vezetett keresztil. ,,A szabadsagharc idején
Buddnak és Pestnek még csak egy palyaudvara volt, a vaci és szolnoki vonalak végpontjan, a mai
Nyugati pu. tengelyében 3allé Pest dllomads. Az osztrak allam a fegyverletétel utdn tovabb épitette a
Magyar Kozépponti Vasut halézatat, 1850-ben a vonal Bazisig épiilt. Buda 1861-ben kiilon vasuti

Osszekottetéshez jutott a Déli Vasut Pragerhoftdl a Balaton mentén vezetett vonaldnak végpontjan.

Az épiiletet ) Bécsben tervezték, Karl Etzel'), a vasuttarsasdg neves vezetd mérnoke irdnyitotta az
épitkezést. Buda allomds fa csarnoka az induld és érkez6 utasforgalom két szegélyezé épliletére
tdmaszkodott. A 4 vagany 4thaladt a csarnokon és a Vérmez6 felé épitett tamfal el6tti
forditékorongba torkolt. A kedvezStlen terepviszonyok miatt sziik helyen telepitett pdlyaudvaron

korgy(ird alaku fit6haz, gabonatarold raktarak is épultek.”*?

A Jézsefvarosi palyaudvar multja az Eszaki Vasut torténetéhez nyulik vissza. ,A vasut lgye a
salgdtarjani ,Szent Istvan” kGszénbanya tarsulat megalakulasaval kezd6dott, amely 1860-ban alakult
meg Brellich Jozsef mérndk vezetésével. Az itteni szénbanyak feltarasara és kitermelésére jelentés
t6ke-befektetésre volt sziikség, amely jévedelmezbsége legf6bb forrasat egy szénvasut kiépitésében

lattak.

11 Fehér Jolan Antdnia: Budapest székesfévaros temet&inek torténete. Budapest 1933. 88-89. oldal.
12 Kubinszky Mihdly: Vasutak épitészete Eurépaban. Mlszaki Koényvkiado, Budapest 1965. 75-76. oldal.
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E célbdl a k6szénbanya-tarsulat és a magyar és kilfoldi arisztokracia prominens személyiségei kozul
herceg Coburg-Gotha Agost, grof Forgach Antal és Jozsef, grof Czebrian Ferenc, baré Podmaniczky
Armin és Gyiirki P4l 6rokosei 1862 engedélyt kértek Salgdtarjdntdl Pestig és Losoncon &t
Besztercebanyaig vezetendd vasut kiépitésére. Az el6munkalati engedélyt 1862. majus 6-an, a
végleges engedélyt 1863. januar 19-én Ferenc Jézsef jovahagyasaval, a bécsi kereskedelmi és

népgazdasagi miniszter engedélyével megkaptak.

Az engedély tartama 90 évre szdlt a pest-losonci szakasz megnyitdsa napjatdl szamitva, amelyet
harom év alatt, mig a losonc-besztercebanyai szakaszt 4 év alatt kotelesek kiépiteni. A Tarsasag
érdekes médon a kamatgaranciardl is lemondott (csak kés6bb derilt ki, hogy nem volt pénzik
Ovadék befizetésére). Az engedély elnyerése utdn ,cs. k. szab. Pest-Losoncz-Beszterce-banyai vasut
és Szent Istvan készénbanya-Tarsulat nevet vették fel.”!® Az épitkezés a kezdeti lendiiletek utén,
elsGsorban pénzligyi problémdk — a hitelez6k csédje — miatt 1865-ben ledllt, és csak 1867-ben
folytatddott az épitkezés. ,,1867. aprilis 2-an a pest-hatvani, majd majus 19-én a hatvan-salgotarjani
szakaszt adtak at a forgalomnak. Azonban 1867. év végére az Eszaki vasut ismét és most mar
végérvényesen belebukott a vdllalkozasba. Bar az lzleti bevételek 1867-ben az Gzemi kiaddsoknak

kozel kétszeresét tették ki, de nem fedezték a t6kekamatok kifizetését sem.

Uzleti mérlegiikben a tényleges vasutépitési befektetés mellett, amely 9 millidra rugott, improduktiv
tételként kozel 3 millid szerepelt, amibdl csak a csédkoltség 1,4 millié volt. Sz sem lehetett a véllalt

tovabbi vonalépitésekrdl.

A kiegyezés magyar allamdanak vezetGi viszont Forgdchék politikai ellenfelei voltak. Segitség nem jott,
ekkor mar az allam részérél csak egy lehet6ség maradt: a vasut megvaltasa. Hosszi hdnapokon
keresztil folyt az alku a kormany és a tarsasag kozott a vasut megvaltasa targyaban. Végil is a lojalis
feltételek mellett 1868. junius 30-an kelt terjedelmes és minden részletre kiterjedé adasvételi

szerz8dés szerint megszillettek az dllamositas feltételei.”4

A Jbzsefvérosi palyaudvar fontosabb épuletegységei mar 1865-re tetd ala keriiltek', 1867. mércius
29-én probamenetet tartottak, a forgalomnak pedig 1867. majus 19-én adtdk at a vasutat és a

palyaudvart.®

13 Szerk.: Fehér Laszloné. A magyar allamvasutak elsé palyaudvara. Késziilt a Magyar Allamvasutak Jegynyomdajaban. 1992. 7729. 10-11.
oldal.

4. m.: 13. oldal.

15§. m.: 18. oldal.

16§, m.: 21. oldal.

129



,Az 1872. évi IX. t.-c. ,A budapesti indéhazakat 6sszek6t6 vasut és az azzal kapcsolatos palyaudvarok

Ill

|étesitésérdl” rendelkezik.

Ennek értelmében a kormany felhatalmazdst nyert arra, ,hogy Osszesen 8.920.000 o. é. Forint
Osszkoltséggel, a Budapesten |étez6 vasuti indohdzak oOsszekotése céljabdl, egy gézmozdonyu
vasutat, e vasut szamdra sziikséges Dunahidat, nemkiilonben egy rendezési és egy személyfelvételi

palyaudvart épitsen”.

Ennek alapjan épilt meg a mai keleti palyaudvar, az 6sszekotd vasuti Dunahid és keleti palyaudvar-

kelenfoldi 6sszekotd vasut, Ferencvaros allomassal...

Figyelemre mélték e torvényjavaslat indokoldsdban az akkori szakkorok és a kozvélemény

felfogasaként lefektetett alapelvek:

K6zponti személy- teherpalyaudvarok létesitése, mivel sziiksége fennt nem forog és ily szlikséglet a

kozeljovGben elérelathatdlag nem is fog mutatkozni, nem taldltatott idészertnek.
A személypalyaudvar a varos kézéppontjahoz lehetbleg kozel legyen.

Minden metszett kisebb és nagyobb utca és Ut viaducttal hidaltassék at, ugy, hogy azokon a forgalom

semmi akadalyt sem szenvedjen.

E torvénycikk keletkezésének idején, amint emlitettiik, a mav. Budapesti személyforgalmat, a mai
Jézsefvarosi teherpalyaudvar helyén létezett Ugynevezett ,Losonczi” pdlyaudvar latta el. Err6l emliti
meg a torvényjavaslat indokldsa, hogy ,a személyforgalomnak, mely mar most, midén e vasut
végpontjai még jelentéktelen helyeken vannak, naponta két egész haromezer személyt tesz, nem
elégséges, azt mindenki tudja, ki rajta egyszer utazott és latta, hogy az utasoknak csak egy kis része
fér meg a vardétermeinkben, nagyobb része pedig gyakran a szd szoros értelmében fedél nélkdl
kénytelen varakozni”. Erdekes felemliteni, hogy a fenti torvényjavaslatban a keleti palyaudvar
elhelyezésére egy alternativ javaslatot is targyaltak, mely szerint a keleti palyaudvar a mai Nemzeti
szinhazzal szemben a Rakdczi-Ut és Népszinhaz-utca kdzotti terlileten, a kératra homlokzattal, emelet
magassagban terveztetett. Ezt a megoldast azonban, tekintettel a nagy koltségekre, miutan a

bevezet6 vonalat viaductszer(ien kellett volna épiteni, elejtették.”?”

17 ADATOK A BUDAPESTI PALYAUDVAROK RENDEZESEHEZ. A MAGYAR KIRALYI ALLAMVASUTAK IGAZGATOSAGANAK TANULMANYA. M. A.
V. MENETJEGYNYOMDA, BUDAPEST. — 387/1931. 3-4. oldal.
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,1881-ben a mar korabban kijelolt helyen elkezdték a kés6bb Keleti palyaudvarnak nevezett allomas
épitését. A févaros ragaszkodott hozza, hogy a f6homlokzat varosépitészeti okokbdl a Kerepesi, a
kés6bbi Rakdczi ut tengelyébe keriljon. E kikotés nehezitette a palyaudvar tervezését, mert a
csarnokot és a felvételi épiiletet a Thokdly ut felé tolta el.”*® ,A Keleti palyaudvar épiiletét Rochlitz

719

Gyula épitész, csarnokat Feketehazy Janos mérndk tervezte.”*? ,A keleti pdlyaudvart mar 1896-ban
bévitették, midén a gyorsaru kezelést Jézsefvdrosra helyezték at s djabb vonatfogadd és indité
vaganyokat és vonatszerelvények elhelyezésére szolgald vaganyokat Ilétesitettek. A nyugati
palyaudvarrél kitelepitették Istvantelekre a fémiihelyt, s ugyancsak szaporitottdk a vonatfogadd és
szerel6 vaganyokat. Jézsevdros allomason is Ujabb vaganyok épiltek és szaporitottdk az arukezeld
helyeket. A budapesti palyaudvarokon legutébb az 1907. évi XXIX. és 1908. XXXI. t.-c. alapjan
hajtottak végre bdvitést... A keleti palyaudvaron a csarnok el6tt Ujabb vonatfogaddé vaganyok
|étesliltek, a csarnok kozépperonja meghosszabbitatott, a termes kocsik kezelése nagyobb részben
atkerilt a nyugati palyaudvarra, a peronoktdl a flt6haztelepre vezeté vdganyokat atalakitottak,

mialtal a kezelés lehet8 egyszeriibbé tétetett.”?®

A Kerepesi Ut és temet6 kozotti terilet szabdlyos utcaszerkezetét még az 1870-es évek elején
lefektetett szabdlyozas alakitotta ki. Az 1908. évi nagy Budapestet dbrdzolé térkép szerint a mai
Asztalos Sandor Ut és a Fiumei Ut kozotti terlletre a Kerepesi Ut mentén a ,Ruggyantagyar”, a

|ll

,Loévasar”, a ,Tattersall”, a Kerepesi Ut - Lévasar utca — Mosonyi utca — Festetics utca altal hatdrolt
teriletre a ,M. kir. dllamvasutak nyugdijintézete bérhazai”, a Mosonyi utca D-i oldalara , Tolonchaz”,

és ,Lovasrenddr laktanya”, a Festetics utcatdl Ny-ra esé térségbe pedig, lakdhazak épiiltek.

A ,Lotenyésztés Emelésére Alakult Részvénytarsasag” - 1877-ben jott létre és célul tlizte, hogy
vasarok, kiallitasok és versenyek szervezésével igyekeznek elGsegiteni a hazai |6tenyésztés fejlédését.
A fent emlitett ,hosszlUnevi tarsasag” 1878-ban megdllapodast kotott a Székesfévarossal, mely
szerint - ,30 évre megszerzi Iévasartéril a VIII. kerileti Kiils6-Kerepesi Ut mentén fekv6é Varosi
Omnibusz telep teriletét, az épiileteivel és a hozza tartozé telkekkel egyiitt.”?* A Richard Tattersall
,»...angol loszakért6 és lzletemberrdl elnevezett terilet, amelyen 1881-ben alakult M. Tattersall Rt.
1931-ig rendszeresen l|dvdasdrokat tartott. Ekkor a fév. a tulajdondba kerilt teriiletet a Bp.-i

Uget8verseny Egy.-nek engedte at, amely itt lovardat és fedett palyat épitett.

18 Kubinszky Mihaly: Régi magyar vasutédllomasok. Corvina Kiad6 (1983.) 58. oldal.

19 j. m.: 58. oldal.

20 ADATOK A BUDAPESTI PALYAUDVAROK RENDEZESEHEZ. A MAGYAR KIRALYI ALLAMVASUTAK IGAZGATOSAGANAK TANULMANYA. M. A.
V. MENETJEGYNYOMDA, BUDAPEST. — 387/1931. 4-5. oldal.

2! http://www.lovardakalauz.hu/nemzeti_budapest.php
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Ezeket 1954-ben életveszélyesnek mindsitették s lobontottak. A Tattersall terliletének egy részén

nyitottdk meg 1933. aug. 31-én a ma is mikédé 1000 m keriilet(i Uj liget8palyat.”??2

»A 19. szazad utolsé éveiben a magyar ipar sem nélkilozhette a hazai gumigyarak létesitését. A
magyarorszagi vasut, a banyaszat, a gépipar, a jarm(ipar, de a mez6gazdasdag fejlédésének is fontos
tényezGjét képezte a gumi, pontosabban a mdszaki gumiaruk nagylizemi el&allitasa. Ezen Uj igények
kielégitésére alakult meg — még a pénzligyi valsdg idején, 1877-ben — Schottola Erné és Neoschil
Alajos ruggyanta és gépszerkereskedd kézkereseti tdrsasdga Budapesten, amely bizonyos
tekintetben a kés6bbi Magyar Ruggyantadrugydr el6dvallalata volt. A vallalkozds eleinte kulfoldi
termékek magyarorszagi forgalmazasat tekintette elsGdleges feladatdnak, azaz tulnyomorészt
kereskedelmi tevékenységet folytatott. Az Uj gyarak részére biztositott allami kedvezményekrdl sz616
1881. évi XLIV. Térvénycikk!) viszont megadta a végsé |6kést ahhoz, hogy Schottola 1882. februar
17-én 0nallo céget alapitson, és gumigyartas céljdbél megvdsaroljon a Kerepesi Uton egy 6773
négyszogdl nagysdgu gyartelepet. Ez a gyar a korabeli beszdmoldk szerint még kezdetleges
koralmények kozott mikodott, ujnak nevezheté gumiipari termékeket ennek megfeleléen nem volt
képes elGallitani. Tulajdonosa igy a torvény alapjan jaré dllami kedvezményeket is csak hoszszas
kiizdelem aran, 1890-ben volt képes megszerezni (tiz évre). A rakovetkezé évben azonban a bécsi
Oesterreichisch—Amerikanische'-) Gummifabrik AG — amelyet nem a hazai gumigyartas, hanem a mar
kialkudott dallami kedvezmények csabitottak —, kihasznalva a gyaralapité Schottola forrashianyos
helyzetét, megszerezte a gyartelepet. Schottola Erné a gumidrugyartdssal felhagyva a tovabbiakban
jol felszerelt kotszer- és vattagydrat lzemeltetett, tovdbba orvosi segédeszkdzok arusitdsdval és
javitasaval foglalkozott. Azonban az alapitds érdemét megorokitette kés6bbi cégpapirjain, amelyeken

a gumigyartds meghonositéjanak titulalta Gnmagat.

A Magyar Ruggyantadrugydr Rt. (MRG) igy osztrdk téke kezdeményezésére alakult meg 1890.
december 31-én, a Schottola-féle gyartdl tulajdonképpen filiggetleniil. 1891 novemberében a
kereskedelemiigyi miniszter hozzdajarulasaval az MRG a ruggyanta-, guttapercha- és azbesztarut
gyarté Schottola Erné-féle budapesti cég jogutdda lett, megszerezve mind az allami kedvezményeket,
mind a Kerepesi Uti telepet is. Az alapitdsban részt vett az éppen a hazai iparvallalatok tdmogatasara
frissen létrehozott Magyar Ipari és Kereskedelmi Bank Rt. is, a részvények tobbsége (67%) azonban az
osztrak cég tulajdondban maradt. A gydr rekonstrukcidja és tovabbfejlesztése az allami
megrendelések hosszu tavu biztositasaval, valdjaban ahhoz kototten, annak itemében tortént. Az Gj
lizem legnagyobb felvev6piaca az allami feladatként kezelt vasutépités zaszldshajoja, a Magyar

Kirdlyi Allamvasutak Rt. (MAV) lett.

22 Budapest lexikon II. kotet. Masodik bévitett, atdolgozott kiadds. Akadémiai Kiadd, Budapest 1993.

132



ElGsz6r 1890-ben biztositotta négy évre szdéléan szerz6dés, hogy a vasut gumialkatrész-
szlkségletének jelentfs hanyadat a Kerepesi uti gyar elégiti ki. Az egymasrautaltsdg hosszu tavu
egylttm(ikodést eredményezett: el6bb 1894-ben, majd 1899-ben Ujabb 6t—-06t évre hosszabbitottak

meg a felek az alapszerz6dést.

Az MRG rovid id6 alatt a magyar gumigydrtds vezetd vallalatdvd valt. Els6ként vasuti Utkozék,
fékberendezési gumicikkek, tdrcsdk, lokéshariték és tet6fedSlemezek gyartasa indult meg, majd
megkezd6dott a kerékpargumik (1893-tdl), a keménygumi (1902-t6l) és a Palma gumisarok (1909-t6l)
el6allitasa. A biztos allami megrendeléseken nyugvd elényos piaci helyzetnek azonban ara volt: a
magyar allam feltételként kikototte, hogy a gyartd profitja egy részét koteles fejlesztésekre, valamint
Uj termékek bevezetésére forditani. Bar e feltételek teljesitése az osztrak vallalatnak semmiképpen
nem allt érdekében — hiszen a magyar gyar az Uj termékek megjelenésével konkurenciat jelentett az
osztrak Gzem aruival szemben —, mégis teljesitenie kellett azokat, ha nem akarta elvesziteni az allami
tdmogatasnak is beill6 megrendeléseket. Az Uj termékek elGallitdsa magyar szakemberek tervei
alapjan kilfoldi technolégia és szabadalmak alapjan indult meg. Az Ujdonsagok eladhatéva tétele
érdekében pedig az MRG sajatos Uzletpolitikat alakitott ki, miszerint a kereslet novelését is sajat
feladatanak tekintette. Ennek szellemében jart el példaul a kerékpargumik esetében: a gyar
tdmogatta és népszerdsitette a kerékparsportot, ezen kiviil a versenyz6ket ingyen gumikkal latta el.
1895-ben indult meg a gyarban a jatékkészités (féként gumilabda és -baba), amelyet osztrak és
német Uzlettarsak bevondsdval sikeriilt rovid idén bellil nyereségessé tenni. Az 1896-ban
megrendezett budapesti millenniumi kiallitason a vallalat bemutatta 0j termékeit (kerékpargumi és
jatékok), amelyekért nagy allami elismerésként aranyéremmel tiintették ki. Hasonlé eredményt —
oklevelet — hozott részvétele az 1900. évi parizsi vilagkidllitdson is. Megjelenése a rangos
termékkiallitdsokon végil jelent6s és allandd keresletet teremtett a gyartmanyai irdnt mind a
tengerentulon, mind az eurdpai kontinensen. A vdllalat fejl6désében jelentds szerepet jatszott, hogy
1907-ben, az utolsé allami ipartdmogatasi torvény keretében tizenkét évre (1918-ig) ujabb

kedvezményeket kapott az MRG, igaz, szigoru feltételek betartasa mellett.

1904-ben alakult meg a Wiener Bank Verein védelme alatt, berlini székhellyel az Osztrdk—Magyar
Kaucsukkartell (Verband der Oesterreichisch—-Ungarischen Kautschukwaren Fabriken), az osztrak
gumigydrak altal tdmasztott verseny kiélez6désének megakadalyozasara. Az egyezmény megszabta a
termelés mennyiségét, és szabdlyozta az eladdsi drakat. Az érintett gyarak felosztottdk maguk kozott,
hogy ki milyen specialis cikkeket gydrtson. Az MRG 1904-t6l 1915-ig volt a kartell tagja. Ez id6 alatt
tovabb nétt a tekintélye, javultak lizleti lehet&ségei, aminek kdvetkeztében tovabbi t6keemeléseket

tudott végrehajtani (1913-ban 4,5 millié korona volt az Rt. alaptékéje).
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Az Gzem immar minden tekintetben meghatarozé nagyvallalatta valt. 1909-ben alakult meg a
Ruggyantaarugyar els6 lednyvallalata, a Palma Kaucsuk Rt., amelynek vezetésével Rechnitz Béla, az

MRG vezérigazgatdja Rosenthal Zsigmond b&rkeresked6t bizta meg.

Az eladdsi szervezet Osszes részvénye felett az MRG rendelkezett; feladata a gumisarok gyartasanak
és forgalmazasanak megszervezése volt, ami olyan jol sikerilt, hdla a nagyszabdsu

reklamkampdnynak, hogy a Palma kifejezést a koznyelvben a gumisarok szinonimajaként hasznaltak.

1911-t6l kezdte meg a gyar az autdégumik gyartasat, amivel az MRG kés6bb vilaghird lett. 1913-ban
hoztdk |étre a Tauril Pneumatik Rt.-t Budapesten és Bécsben, amely az MRG eladasi szervezeteként
kezdte meg mikodését. A gyar legf6bb cikke az 1912-ben piacra dobott Uj magyar termék, a Tauril
pneumatik volt. Ugyanebben az évben hoztak létre a Budapesti Automobil Kézlekedési Rt.-t, mas
néven Autdtaxit, amely bérkocsik lGzemeltetésére Budapest székesfévarostdl negyven évre szolé

engedélyt kapott.”

,1913. junius 1-jén alakult a MARTA-Magyar Automobil Rt. 25 darab — taxaméterdraval felszerelt —
bérgépkocsijanak tGzembe allitdsaval. A MARTA 1913. december 20-4n egyesiilt a Benz Magyar
Automobil és Motorgyar Rt.-gal Automobil Koézlekedési Rt. néven.”?* A személyfuvarozdssal

foglalkozo cég a ,,Ruggyanta gydr” Ny-i oldala mentén alakitotta ki telephelyét.

,1911-ben j6tt |étre a Cordatic Magyar Gumiabroncs Rt., az MRG leanyvallalata, amelynek feladata a

pneumatikok forgalmazasa lett.

Az elsé vildghdboru idején a gumiipart illetéen a termelést legérzékenyebben a nyersanyagellatasi
gondok érintették: az orszadg gyakorlatilag el volt vagva a beszerzési (dél-amerikai) forrasoktol. Az
MRG is csak fél tzemmel dolgozott, mivel a jaték- és sarokgyartast szlineteltették. Ezek a problémak
a szakemberek figyelmét a pétanyagok alkalmazasi lehet&ségei felé forditottak. Dorogi Istvan mérnok
irdnyitasaval olyan Uj technoldgiat dolgoztak ki és szabadalmaztattak, amellyel a migumibdl
keménygumit allitottak el6. Ez a termék a gyar egyik legkeresettebb cikke lett, amely kés6bb a német
tengeralattjarok gyartasanal is nélkilozhetetlennek bizonyult. Az orszag elzartsaga miatt ugyancsak
gondot okozott a kapcsolattartas a kiilfoldi érdekeltségekkel és akadalyokba ltkoztek a szinfalak

mogott zajlé részvénypiaci Ggyletek is.

2 Gumiipari Véllalatok repertériuma. Osszeallitotta Pataki Jozsefné, Kiegészitette: Kugyela Akos és Svaby Enikd. Magyar Orszagos Levéltar
Budapest, 2005. 9-10. oldal
2 Jozsefvarosi lexikon. Budapest, 1970. 68. oldal.
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A hdborus konjunktura a gumiiparban is érvényesiilt, az allami megrendelések Gsszege egyre nétt, a
pneumatik irdnti kereslet pedig, kiilonodsen jelent&ssé valt. Mindezek ellenére a Ruggyantadrugyar
pénziigyi helyzete — f6ként az inflacié, a nyersanyaghiany, a fluktuacié (hadiszolgalat) és az elsietett
beruhdzdsok miatt — megingott. A vdllalat eladta az Autdtaxindl jegyzett részvényeit, és tobb mas
érdekeltségétdl is megvalt. 1915-t6l az dllam kozvetleniil szabdlyozta a termelést, egyre szélesebb
koérben rendelték el a kiilonb6z6 anyagok zarolasat, bevezették az allami kiutalds rendszerét, ami
fokozatosan a kdzpontositott anyaggazdalkodas kialakuldasahoz vezetett. 1916 marciusaban a gumi
zarolasat is elrendelték.!) Mindazonaltal a kdvetkezmények csak joval kés6bb, az 1920-as évek elején

jelentkeztek.”®

,1936-ban sikerilt tiz évig huzédd targyaldsok utdn a székesfévarostdl megvenniik az lUzem
kozvetlen szomszédsagaban egy 5000 négyszogoles teriletet, ami az ekkoriban bevezetett, Uj
termékek gyartasahoz volt sziikséges. Egy év mulva keriilt sor 450 000 peng6s beruhazassal a vallalat
Uj kultirhdzdnak megépitésére.”?® A gyar D-i irdnyban torténd terjeszkedését mar az 1937. évi
Budapestet abrazold térkép is feltiinteti — ekkor azonban még Ny-i irdnyban nem lépte 4t a temetd K-
i hatarat.

,Budapest 1945. évi ostromat a gyar viszonylag épségben vészelte at. ,A gyar 1944. decemberében, a
front kozeledtével ledllt, csak egy kb. 30—40 f6bél allé6 gyari 6rség tartdézkodott a telephelyeken. A
vallalat Gzemeit nem érte bombatamadads, csak kisebb tlizesetek fordultak el6. A legnagyobb hazai

gumiipari vallalat, az MRG szdmdara 1945. janudr 14-én ért véget a haboru.”?’

,1949-re befejez6dott a gumiipar allamositasa (az MRG 1949. december 20-ai hatdllyal lett allami

véllalat, az 1949. évi XX . térvény alapjan).”?®

»Az MRG hivatalos neve 1951-t6l Ruggyantadrugydr. A profilirozds miatt minden, nem kozvetlenl
gumitermeléssel foglalkozd részleget levélasztottak réla.”?® ,A hazai gumigyartds fent emlitett
kozpontositasa — a folyamat a gumigyartd és -értékesité vallalatoknal 1962-ben, a Mdszaki Gumigyadr

és a Ruggyantadrugydr 6sszevonasaval vette kezdetét — 1963-ban fejez6dott be.

25 Gumiipari Vallalatok repertériuma. Osszedllitotta Pataki Jozsefné, Kiegészitette: Kugyela Akos és Svaby Enikd. Magyar Orszagos Levéltar
Budapest, 2005. 10. oldal.

26 j. m.: 17.oldal.

27 i.m.: 12. oldal.

28 i.m.: 12. oldal.

2 j. m.: 13. oldal.
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A folyamat betet6zéseként 1963. julius 1-jén létrehoztdk az Orszdgos Gumiipari Vdllalatot, amely
magdban foglalta a Ruggyantaarugyarat, a M(szaki, a Palma és a Szegedi Gumigyarat, a nyiregyhazi
gydregységet, a Gumiipari Kutatd Intézetet, valamint a Gumiabroncs és M(szaki Gumidru Ertékesitd
Villalatot. A vallalat elnevezése 1973-t6l kezdve TAURUS Gumiipari Vdéllalat.”*® lett, mely 1996-ban

kerlt a Michelin Csoport tulajdonaba.

A tervezési terliletet magdba foglaléd tomb 1930-as évek kozepére kialakult teleptiléskaraktere az
elmult nyolc évtized alatt némiképp atalakult, megvaltozott. A Tattersall teriletén allt, majd az 1950-
es években részlegesen lebontott fedett lovarda helyett ,1987-ben Uj, nemzetkozileg is megfeleld
méret(i fedett lovarda épiilt a teriileten.”3! A megsz(int ,,Uget8” teriiletére a kézelmultban, 2006-ban
épllt fel az Aréna Plaza Bevasarlokozpont nagyméretli épilete, a fokozatosan kibGviilt telephelyd
,Ruggyantagyar” bazisan az 1973-ban életre hivott TAURUS Gumiipari Vallalatot 1996-ban pedig, a

Michelin Csoport vasarolta meg, amely a Kerepesi uti telephelyet 2015-ben zarta be.

30 i.m.:

31 Budapest lexikon II. kotet. Masodik bévitett, atdolgozott kiadds. Akadémiai Kiadd, Budapest 1993. (Csak zardjelben jegyezzitk meg, hogy
az Uj lovarda felépitésének id6pontjat a Nemzeti Lovarda honlapjan fellelheté lovarda-torténet 1985-ben allapitja meg.
www..nemzetiloverda.hu/informacio/nemzeti-lovarda-tortenete)
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Az 1782-1785. évi |. katonai felmérés részlete. Hadtorténeti Intézet Térképtara.
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Az 1810. évi Lipszky Janos altal készitett térkép részlete. Hadtorténeti Intézet Térképtara
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Buda és Pest térképe 1828 koril. Részlet. Hadtorténeti Intézet Térképtara.
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Az 1838. évi marciusi arvizi elontést dbrazold térkép részlete. Hadtorténeti Intézet Térképtara.
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Pest varos 1852. évi térképének a részlete. Orszagos Széchenyi Konyvtar Térképtara



Haldcsy Sdndor 1872. évi térképének a részlete. Hadtorténeti Intézet Térképtara.

142




107
SEEIonnn
TREI I EARC

|

Budapest févaros 1887. évi térképének a részlete. Hadtorténeti Intézet Térképtara.
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Budapest févaros 1908. évi térképének a részlete. Hadtorténeti Intézet Térképtara.
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Budapest févaros 1916. évi térképének a részlete. Hadtorténeti Intézet Térképtara.
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Budapest févaros 1937. évi térképének a részlete. Hadtorténeti Intézet Térképtara.
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B) TERMESZET, TAJ, TAJHASZNALAT — TELEPULESHALOZATI ES TELEPULESSZERKEZETI
OSSZEFUGGESEK:

A vizsgalt térség foldrajzilag a Pesti hordalékkup-siksaghoz tartozik. , A kistaj 98 és 251 m kozotti tsztf-
i magassagu. K felé |épcs6zetesen, a magasabb teraszok iranyaba emelkedik. Ezek nagyjabdl E-D-i
irdnyu savjait a Duna bal parti mellékfolydinak volgyei Ny-K irdnyban mozaik- és sakktablaszerlien
szabdaltak. Az atlagos relativ relief 8 m/km?. K és D felé az értékek csékkennek. A keresztiranyban
vOlgykozi hatakka formadlt magasabb teraszok erdzids és derazids volgyekkel rendkivil gazdagon
szabdaltak. A felszin dont6 tobbsége kozepes magassagu, tagolt siksdg. D felé, a Gyali-patak irdnyaba,
ahol a felszint futéhomokformak uraljdk, a magasabb teraszokon a fiatalabb, alacsony teraszokkal
egy szintre keriltek, s a domborzat elveszti teraszos jellegét. A D felé nyitott, félmedence szerlien

megjelend kistaj jellemzé domborzati formdi fluvialis és derdzids Uton képzd6dtek...

A kistdj alapjat képvisel6 harmadiddszaki rétegek Ny-rél K felé fiatalodnak, s egyre magasabb
orografiai helyzetben talalhatok. Ezek a képz6dmények egymassal parhuzamosan ENy-DK-i iranyu
torésvonal-rendszerrel tombokre tagolddtak, s az Alféld felé haladva a pleisztocén folyaman egyre
nagyobb mértékben sillyedtek meg. A pleisztocén legelejétél képz6d6 dunai hordalékkup
orografiailag hasonld, de kronoldgiailag éppen ellentétes képet mutat, ugyanis K felé haladva a
legidGsebb pleisztocén képz6dmények panndniai tledékekre telepuilve taldlhatok. A Duna ll/a. és 11/b.
terasza dtmend, felszine gyakran parti buckakkal, futdhomokkal, 16sz-szer( tGledékekkel magasitott. A
IV. sz., gyakran édesvizi mészk&vel takart, és az V. sz., valamint az id6sebb teraszok csak foltokban

jelennek meg.”32

A térség ,természeti jellegét” és ,tajhasznalatat” alapvetden a Fiumei uti sirkert nagy kiterjedésd, 56
hektaros33, rendezett zéldteriilete hatdrozza meg, amely egyszersmind fontos bioldgiai kondicionalé
szerepet tolt be a févaros Duna bal-parti varosrészében. A tervezési teriiletet magdaba foglald tombot
mind a négy oldalan jelent8s és fontos telepiilésszerkezeti elemek hataroljdk. E-on a Kerepesi Ut a
hazédik, amely a mai Kossuth Lajos utca és Rakdczi Ut folytatdsaban fut K-EK felé. E kdzépkori
eredetli Utvonalat az orszag egyik legjelent6sebb, orszdgos jelent&ségli utjaként tartja szamon a
kutatds3*, amely Pest varosat kototte dssze az orszag EK-i és K-i régidjaval. Ez az Gtvonal a XVII. szazad

végétbl, XVII. szdzad elejét6él kezd6d6en a mind dinamikusabban terjeszkedd Pest varos egyik

legjelent6sebb teleplilésszerkezeti tengelye lett, és az ma is.

32 Szerk.: Dr. Marosi Sandor — Dr. Somogyi Sdndor: Magyarorszag kistajainak katasztere. |. kétet. MTA Féldrajztudomanyi Kutaté Intézet.
Budapest, 1990. 33-35. oldal.

33 http://www.btirt.hu/temetok/fiumei.html

34 Gyorffy Gyorgy: Az Arpad-kori Magyarorszag torténeti foldrajza. Liptd, Maramaros, Nagysziget, Négrad, Nyitra, Pest és Pilis megye.
Akadémiai Kiadd, Budapest (1998). 506. oldal.
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Az Utvonal orszagos kozuthalézatban betoltott forgalmi jelentGsége az M3-as autdpalya és MO0-as
autout megépitésével némileg csokkent ugyan, regiondlis jelent6ségébdl azonban semmit sem
veszitett: CsOmor, Kerepes, Kistarcsa, Nagytarcsa és Godoll6 telepiléseinek napjainkban is ez az
Utvonal biztositja az M3-as autdpalya mellett a legkdzvetlenebb és leggyorsabb kozuti 6sszekottetést

a févarossal.

A tervezési teriiletet magaba foglaldé tomb alatt elterilé egykori Jozsefvarosi palyaudvar D-i oldala
mentén, a mai Baross utca K-i folytatasaként vezet6 K6banyai Ut mar a kozépkor dta dsszekottetést
biztositott a Pest varosatdl K-re elteriil6 kébanyakkal, késébb pedig, a varos sz6l6hegyével, az
Oheggyel, amelynek kornyezetében, a XVIIl. szazad els6 harmaddban a mai Ké&banya
teleplléstorténeti magja is életre kelt. Az Utvonal minden bizonnyal még a térok uralom alatt
bekapcsolédhatott az orszagos kozuthalézatba is. Napjainkban a K6banyai Ut a févaros egyik fontos
és nagy forgalmu K-Ny-i iranyu szerkezeti tengelye, amely — 6sszekapcsolddva a Jaszberényi uttal — a
Jaszsdag és a févaros kozotti kozuti 6sszekottetés legfébb eleme is.

|”

A mai Fiumei Ut az egykori ,,varos arka”, vagy masképpen, a ,,vdmvonal” mellett vezet, kialakuldsa a
XVIII-XIX. szdzadra tehet6. Napjainkban az Utvonal, folytatdsdban az Orczy uttal és a Haller utcdval,
illetéleg a Rottenbiller- és Szinyei Merse Pal utcdval tulajdonképpen ,koruti” funkcidval bir, és a

Terézvarost koti 6ssze a Jozsefvaroson at Ferencvarossal.

A terilet K-i hatardn megnyitott vasutvonal az 1880-as évek elejétél kezdve zarja el a teriletet a téle

K-re elterilé térségtél.
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C) TELEPULESKEP ES UTCAKEPEK:
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Ralatas a tervezési terliletre a Kerepesi uti feliiljaro feldl. Ralatas a tervezési teriletre a Kerepesi uti feluljaro feldl.

Ralatds a tervezési teriletre a Kerepesi uti feliljaro feldl. Kerepesi uti utcakép K feldl.

MIl

,Utcakép” a Kerepesi ut feldl. »,Utcakép” a Kerepesi ut feldl.

149



,Utcakép” részlete D feldl. Kerepesi Uti utcakép részlete.

Michelin Hungaria Kft. belsé udvari részlete. Michelin Hungdria Kft. belsé udvari részlete.
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Michelin Hungdria Kft. belsé udvari részlete.
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Michelin Hungaria Kft. belsé udvari részlete. Michelin Hungdria Kft. bels6 udvari részlete.

Ralatas a tervezési teriletre a Salgdtarjani ati feluljaré feldl.

Salgétarjani uti utcakép K fel6l.
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D) TELEPULESSZERKEZET ES TERULETHASZNALAT -
E) TELEPULESKARAKTER: TELEKSZERKEZET ES TELEKHASZNALAT, BEEPITESI MOD ES
EPULETTIPUSOK:

A tdmbot E-on és Ny-on forgalmas telepiilésszerkezeti tengelyek — a kdzépkori eredet(i Kerepesi Ut és
a XVIII-XIX. szazadban életre kelt Fiumei Ut — hatdroljdk, D-en, a K6banyai Ut mentén a hosszan
elnyuld, egykori Jézsefvarosi palyaudvar hatsd és keskeny ,szervizitjaval”, a villamos pdlyaval is
rendelkezé Salgotarjani utcaval hataros, mig keleten a Keleti pdlyaudvarra bevezet6, 1882-ben
megnyitott vasutvonal hatdrolja. A Baross tér fontos teleplilésszerkezeti csomdpont, s ugyancsak
fontos csomdpont a kissé tavolabbi, Fiumei Ut és a K6banyai Ut keresztez6désében kialakult Orczy tér
is. A térség teleplilésszerkezeti sajatossdgaira Osszességében az utcaszerkezeti tagolatlansdg és a
koérnyezet utcaszerkezetével valdé kapcsolat hidnya a jellemz8, ami a teriiletre és annak hatarara
telepitett nagy teriiletet igénylé funkcidkkal — temetd, |6vasartér majd Ugetd, a hosszan elnyulé és
nagy teriletl palyaudvarok —, tovdbba a K-i oldalon futé vasutvonal palydjaval magyarazhaté. Az
1871. évi szabdlyozasi terv a temet6 és a Kerepesi Ut kozotti terlletre egy mérndki rendszerd,
derékszogli utcahdldzat kialakitasat tervezte: a temetd mellett vezetett, Kerepesi Uttal parhuzamos
utca (az egykori Juranics utca) mellett a terilet hossztengelyében is tervezett volt egy K-Ny-i irdnyud
utca, melyet E-D-i irdnyu, egyenes keresztutcak tagoltak volna kisebb szakaszokra. A részlegesen
megvaldsitott tervezetbdl mara mar csak a teriilet hossztengelyében elhelyezkedd, K-Ny-i futdsirdnyu
Mosonyi utca LOvasar utcadig tartd szakasza, valamint az E-D-i tengelyl rovid keresztutcdk,
nevezetesen a Festetics utca, a mar emlitett Lovasar utca, illetSleg a FOTAXI Ny-i oldaldn az egykori
Juranics utca és a Kerepesi Ut kozott vezetett, napjainkban az Aréna Plaza telkén elhelyezkedd
egykori Motor utca maradvanya, tovabba a temet6 keleti oldalan elteril6 terllet helyenként még
fasorral szegélyezett és a temet6 uthdlézatdhoz igazodd foldutjai maradtak csak fenn. A tomb
terlilethasznalatdt a temet6 uralja, melyet északon lakd, intézményi- és kereskedelmi funkcid
(Rendé6rség, Tattersall, benzinkut, Aréna Plaza Bevasarlékdzpont), keleten pedig, munkahelyi
funkciéju teriilet (FOTAXI, a Michelin Hungaria Kft. felhagyott telephelye) 6vez. A témb
telekszerkezetének vaza a XIX. szdzad végén, XX. szazad elején alakult ki. A térség legnagyobb méretd
telke az 56 hektdros, szabalytalan paralelogramma alaku Fiumei uti sirkert. Nagyobb méret( telek
még az egykori, 1930-as évek elején kialakitott ,Uget6” (ma Aréna Plaza Bevasarlokdzpont) téglalap

alaku telke, a Zsid6 temetd elhanyagolt telke a Salgdtarjani at mentén taldlhatok.
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A Michelin Hungaria Kft. vasuti palya mellett elterils, tobb Gtemben kialakitott telkei, a Nemzeti
Lovarda (Tattersall) telke, az egykori ,M. kir. allamvasutak nyugdijintézete bérhazai”-t magaba
foglald, Kerepesi at, Lévasar-, Mosonyi- és Festetics utcdk altal hatdrolt tombtelek, valamint a
Mosonyi utca déli oldaldn, a Festetics- és Lovasar utcdk kozott fekvs, egykoron a , Tolonchaz”-at és a

,Lovasrendér laktanya”-t (ma rendGrséget) magaba foglalo két telek.

Legkisebb méretliek a Festetics utcatdl Ny-ra fekvé lakéfunkcidju telkek. A tomb beépités
szempontjabdl lényegében véve két részre oszthatd. A temet6k — Fiumei Uti sirkert és az Izraelita
temetd — teriilete lazan ,beépitett”, mig a temetGteriiletet E-on és K-en L alakban 6vez8 varosrész
mar slrl beépitést mutat. A Fiumei Ut és a Lovasar utca kozotti térség beépitésére a nagyvarosias
jellegdl, sdrd, zartsoros és zartudvaros, illetve keretes beépités a jellemzd, a XIX. szdzad utolsd
éveiben, illetGleg a XX. szdzad legelején felépitett lakd- és intézményi funkcidju, eklektikus és
szecesszios stilust épiiletek szintszdma fszt+2- és fszt+5 emelet magassag kozott valtozik, E-rél D felé
csokken. A Lévasar utca K-i oldalan fekv6 Tattersall beépitése jelenlegi formdjaban tobb beépitési
periodust foglal magaba. A Lévasar utca mentén huizdddé hosszu istdllé minden bizonnyal XIX. szdzad
végi, XX. szazadi el6zmények utan, tobb periédusban — 1930-as évek elején és az 1945 utdni
id6szakban — alakult mai formajdra. A Lévasar utca menti fésls beépitésl, hosszu istalld
folytatdsaban és az egykori Juranics utcai részén szabadonadllé beépités(i foldszintes melléképiiletek
sorakoznak. A Kerepesi uti f6bejarat K-i oldaldn, a Mosonyi utca D-i oldaldig nyuld, 1980-as évek
kdzepén felépitett3s L alaku, fedett lovarda teril el. A fébejarat tengelyében kialakitott, parkirozott
,diszudvart” a keresztiranyban elhelyezkedd, ifj. Paulheim Ferenc altal tervezett és David Janos és fia
altal 1932-1933-ban kivitelezett fedett lovarda éptletébdl fenn maradt, miemléki védelem alatt allo
szerkezeti szakasz3® zarja le. A megsz(int ,Uget8” teriiletén 2007-ben megnyilt Aréna Plaza
Bevasarlokozpont hosszu, téglalap alaku épllete a Kerepesi Uttal parhuzamos hossztengellyel,
szabadonalld beépitésben épiilt fel, az 1930-as évek épiletallomanydabdl csak az ifj. Paulheim Ferenc
altal 1932-1933-ban tervezett I. osztdlyd tribiin3? maradt meg. Az Aréna Plaza Bevasarlékdzponttdl K-
ra elteril6 munkahelyi teriileten, a FOTAXI és a Michelin Hungaria Kft. napjainkra felhagyott
telephelyén az id6k folyamdn tortént megnétt terileten meglehetésen slir( beépités jott Iétre: az itt
allé, XIX. szdzad végét6l (?), XX. szdzad elejétdl kezdve tobb épitési menetben felépitett, nagy
alapterdiletd, épitészetileg azonban nem jelentds, iroda- és tzemi funkcidju éplletek a kibdvitett
telekformdahoz igazodva, nagyobbrészt a Kerepesi Utra meréleges hossztengellyel és szabadondlld

beépitésben helyezkednek el.

35 http://nemzetilovarda.hu/informacio/nemzeti-lovarda-tortenete
36 Szerk: Ferkai Andrés: Pest épitészete a két vildaghaboru kdzétt. Budapest, 2001. 236. oldal.
371, m.: 236-237. oldal.
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A Michelin Hungaria Kft. napjainkra felhagyott telephelye és a Zsid6 temetd kozo6tti részen kertészeti
Uveghdzak talalhatdk. A tomb DK-i sarkdban elteriil6 szabalytalan alaku sport funkcidju telken K-Ny-i

tengellyel flivezett futballpalya, a telek DNy-i sarkaban pedig, egy L alaku, féldszintes épiilet teriil el.

F) VEDETTSEGEK: MUEMLEKI VEDELEM (TERULETI ES EGYEDI VEDETTSEG) - G) AZ

OROKSEGI ERTEKEK ELEMZESE:

egyedi védettség:

Budapest VIII. Kerepesi ut 7. — hrsz.: 38826. — Nemzeti Lovarda féépiilete.
Miemléki kornyezet: a 38826-helyrajzi szamu ingatlan fennmarado része.
Az ifj. Paulheim Ferenc altal tervezett és David Janos és fia altal 1932-1933ban kivitelezett
»...fedett lovarda épiletébdl mind6ssze egy szerkezeti szakasz maradt meg a hozza tartozé
véghomlokzattal.”38 ,A 40 X 90 X 16 méteres fedett lovarda 1000 néz6 befogadasara volt
alkalmas. Negyven méteres fesztavjat haromcsuklds, racsos, két oldalrdl deszkaval boritott
fatarték hidaltak at. A csarnokot harom oldalrél alacsonyabb, lapos tetGs épiletrészek
vették koriil, kétoldalt 6lt6z6kkel és vizescsoportokkal, k6zépen az el6csarnok-ruhatar-iroda
helyiségcsoport és félemeleti tarsalgd felett 1épcsGs tribinnel. A porond masik harom
oldalan foldszinti paholysor volt.”39 A Nemzeti Lovarda f6éplilete védetté nyilvanitasanak
célja az 1932-ben, ifj. Paulheim Ferenc tervei alapjan modern stilusban épiilt féépilet

,...epitészeti és torténeti értékeinek megdrzése.” (53/2011. (VIII. 25.) NEFMI rendelet)
Budapest VIll. kertilet, Fiumei ut 16. — hrsz.: 38821/2. — Fiumei uti sirkert (Kerepesi temeté).

A Fiumei uti sirkert (Kerepesi temet8) miiemléki értékeinek (és korabban védetté
nyilvanitott miiemlékeinek tételes felsorolasat lasd a 42/2013. (VIIl. 9.) BM rendelet 2.
mellékletében.

Miemléki kornyezet: nincs

A Fiumei uti sirkert (Kerepesi temet6) védetté nyilvanitasanak célja a temetd
»-..meghatdrozott teriletrészei, siremlékcsoportjai, sirépitményei, siremlékei és egyéb
épitményei torténeti és muivészeti, kertépitészeti értékeinek, a temetd karakterét ado
kisépitészeti alkotasainak, valamint mindezek 6sszefliggéseinek, a temet6 térszerkezeti
sajatossdgainak, a 20. szazad elejéig kalakitott térstrukturajanak (parcellakiosztas,
uthaldzat, az utakat szegélyezG fasorok, az 1850-es években emelt temetGfal) megdrzése,

tovabbad a temetd méltd hasznalatanak biztositasa.” (42/2013. (Vill. 9.) BM rendelet)

32§, m.: 236. oldal.
394, m.: 237. oldal.
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Budapest VIIl. keriilet Salgotarjdni ut 30. — hrsz.: 38821/5. — Izraelita temeté.

Miemléki kornyezet: nincs

Az Izraelita temet6 védetté nyilvanitasanak célja “...az 1874-ben megnyitott és az 1950-es
évek végén lezart izraelita temet6ben taldlhatd tradiciondlis sirkovek, illetve a
szdzadforduléra jellemz6 eklektikus és szecesszids sirmivészet muvészi igényességl
siremlékeinek miemléki védelme, kilonos tekintetttel a Lajta Béla 4altal tervezett
siremlékekre, kapuépitményre és szertartasi éplletre, valamint a Vidor Emil, Maréti Géza,
Korossy Albert, Fellner Sdndor, Alpar Ignac, Dondath Gyula, Gardos Aladar és Gerster Kalman

tervei alapjan késziilt siremlékekre.” (15/2002. (V. 14.) NKOM rendelet)

Févarosi védelem?:

egyedi védettség: nincs.
épliletegyiittesek: nincs

vdroskép szempontjabdl kiemelt teleplilésrészek:

VIII. keriilet, Uget6 teriilete (Kerepesi Ut)

vdroskép szempontjabdl kiemelt utvonalak:
VIII., kerilet, Kerepesi ut

VIII., kerilet, Fiumei Ut

varoskép, novényzet értéke és az idegenforgalom szempontjabdl védett kozparkok, terek, kertek,
temetdk, fasorok:

C) védett temetdk:

Kerepesi temetd egész teriilete — hrsz.: 38821/1/2

D) fasorok:
VIII. kerilet, Fiumei Ut

VIII. kerilet, Fiumei Gt.

A teriileten védelemre javasolt épiilet, épitmény nem talalhaté.

4037/2013. (V. 10.) Fév. Kgy. Rendelet Budapest févaros épitészeti 6rokségének helyi védelmérél.
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H) TERULETHASZNALAT ES TERULETI ALLAPOT A KULTURALIS OROKSEG
OSSZEFUGGESRENDSZEREBEN:

A kozépkori eredetli, orszagos és regiondlis jelentGségl telepiiléskozi Utvonalak, a Kerepesi ut
valamint a tervezési terililetet magaba foglalé tombot nem kdzvetlenll hatarolé kozépkori eredetd
Kébanyai at, tovabbd a XVIII-XIX. szdzadi eredetl Fiumei Ut valamint az 1880-as évek legelején
megnyitott vasutvonal Aaltal hatarolt térség terililethaszndlatdnak kialakuldsa a XVIII. szdzad
nyolcvanas éveinek kozepén kezd6dott, amikor a pesti allatvasarokat a mai Erzsébet térrél a

varoshatar menti teriletre helyezték at.

A Kerepesi Uti koztemet6t 1847. junius 15 én nyitottdk meg. A temetd D-i oldalara, a K6bdnyai Ut
mellé telepitett Jozsefvaros palyaudvart 1867-ben, mig a Kerepesi Ut E-i oldalara elhelyezett Keleti
palyaudvart 1882-ben adtak at a forgalomnak. A temet, illetSleg a temetSt E-on hatérold és a
Kerepesi Uttal parhuzamosan futd Juranics utca és a Kerepesi Ut kozotti térség szabdlyos, mérnoki
rendszer( utcahdlézatat és telekszerkezetét még az 1870-es évek eleji szabalyozas alakitotta ki. A XIX.
szazad utolsé két évtizedében, illetve a XX. szdzad elején a teriilet belsd, varos fel6li, Ny-i részét lako-
és intézményi funkciok — ,Lovarendér laktanya”, ,Tolonchaz” — foglaltak el. A mai Lovasar utca K-i
oldala mentén a Lévasar teriilete nyujtdzott, melynek nagyobbik részén a Tattersall foglalt helyet,
mig a térség K-i végébe pedig, a Motor utcan tulra, a vasut menti teriiletre az 1877-ben, Schottola

Ernd dltal alapitott ,,Ruggyanta gyar”, mellé pedig, az 1913-ban létrehozott , Autdtaxi Rt.” teleplilt.

Az 1930-as évek elején Tattersall teriiletének Lévasar utca menti részére fedett lovarda épiilt,
nagyobbik, K-i felén pedig, UgetSverseny-palyat alakitottak ki, melynek E-i, Kerepesi Ut fel6li oldaldra,

két menetben a néz6k befogadasara szolgald lelatdkat, a K-i részre pedig istalloépiiletet épitettek.

Az 1930-as évekre kialakult teriilethaszndlat a késGbbiek sordn két irdnyban valtozott: egyrészt a
temeté6terilet rovasara fokozatosan és jelentds mértékben megndétt a ,,Ruggyantagyar”, illet6leg a
jogutdd vallalat napjainkra immaron felhagyott funkciéju teriilete, masrészt pedig, megszlint az
Uget8verseny-palya, s helyét a kdzelmultban felépitett, kereskedelmi-, vendéglatod- és szérakoztatd
funkcidju Aréna Plaza Bavasarlékoézpont foglalta el. S habdr az ,,Uget6” megsziinte 6rékségvédelmi
szempontbdl veszteségként kényvelhets el, a teriilethaszndlat teriileti dllapota a kulturdlis érékség

Osszefiiggésrendszerében Gsszességében kbzepesre, jora értékelhetd.

Frankd Akos miivészettorténész

s g

NKOM mijemiékvédelmi szakértd
(MEK 21-0103)
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REGESZET

1. VIZSGALAT

A régészeti oOrokség vizsgalatit a MU-HELY Tervezd és Tandcsadd Zartkorlen Mikods
Részvénytarsasag (1016 Budapest, Hegyalja ut 7-13.) megbizdsdbdol a Budapest VIII. kerilet
kozigazgatasi teriletén fekvs, 38821/4 helyrajzi szamu ingatlan és kapcsolédd infrastruktira
fejlesztéseinez  készil6 el6zetes vdrosrendezési tanulmanyhoz szikséges oOrokségvédelmi
hatdstanulmany régészeti szakterlleti részének elkészitéséhez végeztik. A régészeti Orokség
leirdsanal a kulturalis 6rokség védelmérdl szolé 199/2014. (VIII. 1.) Korm. Rendelet értelmében a
Forster Gyula Nemzeti Orékségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kézpont altal vezetett kozhiteles
hatésagi nyilvantartasban taldlhaté adatokat, valamint az ide vonatkozd szakirodalmat, a terlet

jelenlegi allapotdnak tanulsagait vettik alapul.

1.A) TORTENETI LEIRAS, REGESZETI OROKSEG FELMERESE A VALTOZASSAL ERINTETT
TERULETEN

A vizsgdlat ala vont terlletrdl szarmazé régészeti emléket, illetve régészeti leletrél sz616 adatot nem
ismerlink. A kdzépkori Pest irdsos emlékei kdzott a teriilettel kapcsolatban nem taldlunk adatokat.
Pest hatdraban valaha létezett és névrél ismert, de eddig nem lokalizalt kozépkori telepiilések kozil

egyikrél sem feltételezi a kutatas, hogy a jelzett teriileten kellene keresniink.

Ahhoz, hogy képet alkothassunk a teriilet régészeti-torténeti érintettségérdl, a kdrnyezé adatokat
érdemes szamba venni. A vizsgdlt terllet északi szomszédsagabdl, a mai Keleti palyaudvar teriletérél
6riz a Magyar Nemzeti Mulzeum régészeti adatot. A kdzponti pdlyaudvar épitése kozben 1884-ben
kozépkori érmet taldltak és vittek be a Magyar Nemzeti Muzeumba. (MNM Eremtar 114/1884.).
Természetesen nem lehet messzemend kovetkeztetéseket levonni ebbdl az egy érembdl, hiszen
ennek nem kell feltétlenll régészeti objektumhoz koét6dnie. Sajnos a XIX. szdzadban beszallitott

leletek minden lel6-korilmény leirdsa nélkil keriiltek a muzeumokba.

Jelen esetben a Pest vdros kozépkori varosmagjat 6vezd vizjarta, mocsaras, a Duna mellékagaival
szabdalt kilterileti hatarban a varosbdl kivezeté utak jelentették a biztos pontokat, melyek

valdszinlleg skori el6zményekre mennek vissza.

Konkrétan, a romai koros kutatds feltételezi, hogy Contraaquincumbdl (Erzsébet-hid pesti hidf6je)

valahol a Rakdczi ut-Kerepesi Ut vonaldban vezetett az Ut a Barbaricumba.
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A II. Jozsef-féle katonai felmérésén (XVIIl. szazad) a Pest vdrosabdl a kozépkori Hatvani kaputdl
indulé, a mai Rékdczi Ut vonaldban abrazolt, az akkori viz- és domborzati viszonyokat kdvet6 utat
ugyanezzel az uttal lehet azonositani. Jelentéségét a mai Kerepesi Ut mentén a XIV- XVI. kerdleti

szakaszt kisérd Gskori lelGhelyek is megerdsitik. Nagy valdszin(iséggel az emlitett kozépkori éremlelet

is az Uthaszndlattal lehet kapcsolatban.

Részlet az elsd katonai felmérésbél 1786

A vizsgalt teriilet kdzelében a volt Ugetd teriiletének beépitése soran egyaltaldn nem keriilt sor
régészeti beavatkozdsra, még csak régészeti megfigyelés szintjén sem. A kdzelmult metréépitkezés

foldmunkaihoz kapcsolddod régészeti megfigyelések sordn nem regisztraltak régészeti jelenséget.

Ha a vizsgdlat ald vont terliletnek a régészet targykorébe utalt (1711 el6tt id6k) torténetére
vonatkozdéan a teriilet foldrajzi-domborzati adatait hivjuk segitségil, ebben az esetben sem

rr s

valdszindsithetd ide olyan régészeti lel6hely, mely a teriilet lakottsagara utalna.

A vizsgalt teriilet kivil esik a Rakos patak partjat kiséré homokdiinék ovezetén, melyeken a dunai
torkolattél egészen a varoshatdrig nyomon kovetkez6 az Gskortdl a kdzépkorig terjed6 id6szakokba

P

keltezhet6 lel6helyek sird lancolata.

1.B) VEDETTSEGEK: TERULETI ES EGYEDI
A vizsgalat ala vont terileten egyedi régészeti védelem alatt all6 (jogszabalyi hatarozattal védetté

nyilvanitott terilet) nem talalhatd.

A vizsgdlat ald vont teriileten a Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi

Kozpont altal vezetett kdzhiteles hatdsagi nyilvantartas alapjan régészeti lel6hely nem talalhaté.
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Megallapithatd, hogy a fentiekben leirtak alapjan a 2001. évi LXIV. tv-ben meghatarozott harom
régészeti kategdria egyetlen feltételét sem teljesiti a vizsgdlt terilet, igy a teriilet jelen ismereteink
szerint nem régészeti lel6hely, foldrajzi-topografiai elhelyezkedése alapjan régészeti érdekd

teriletnek sem mindsdil.

1.C) TERULETHASZNALAT ES TERULETI ALLAPOT A KULTURALIS OROKSEG OSSZEFUGGES-
RENDSZEREBEN

A szabalyozdssal érintett teriilet elfedettsége miatt a régészeti terepbejaras maodszerével itt nem
lehet adatot gydjteni. Az Gjkori haszndlatot, illetve beépitést megel6z6 térképi dbrazoldsok adatait
azonban felhasznalhatjuk arra, hogy képet alkothassunk a teriilet torténeti korokban betdltott

szerepérdél.

Az 1775-bs8l szdrmazd, Pest kilteriletét is abrazolé helyszinrajz még visszaadja a teriletre

valdszinlleg az 6skortdl a kozépkoron at a kora Ujkorig jellemzé felszini alakzatokat.

A pesti hatarra jellemz&ek a Duna arvizszintjébdl kiemelked6 6sszel boritott dombsorok, melyek az
emberi megtelepedés szempontjabdl fontos szerephez jutottak. Az igy kialakult partokat kisérd
homokd(nék vonala mogétt a mélyebb fekvésl (gyakran mocsaras, vizenyGs teriletek) lapalyos
teriletek rajzolédnak ki, melyeken hianyoztak az emberi megtelepedés szamara megfeleld feltételek.
A vizsgalt terlilet egy ilyen részen taldlhatdé. Ennek megfelel6en a felmérés teljesen lakatlan, minden

tereptdrgy nélkili vidéket rogzit.

Az 1775-b6l szdrmazo térképrészleten jol latszik a vizsgalt teriilettél északra hizédé homokdombsor,
mely egy ma maér ismeretlen nevii és teljesen eltéint, a kébanyai Ohegyen eredt vizfolyas partjat
alkotja. Ez alatt, az emberi megtelepedés szamara kedvez6 feltételeket biztositd sdv alatt, egy
mélyebb fekvésl részben taldlhaté a vizsgalt teriilet. (Az abrazolt dombok a XIX. szazadtdl kezd6d6

nagyaranyu homokkitermelés soran nyom nélkul eltlintek.)

A XIX. szdzad kozepén keletkezett masodik katonai felmérés ide vonatkozé részlete gyakorlatilag
ugyanolyan lakatlannak dbrazolja a teriiletet, mint a korabbiak. Az itt dbrazolt homokdombsoron
huzéddé PékerdS (Bekersches Waldchen) és a temetd terllete kozott a vizsgalt terilet egy lapos

mélyebb fekvési legel6ként hasznalt terilet.

Jéllehet az ujkori igénybevétel egymast kdvet6 rétegei ezeket a finom részleteket mar eltiintették, a
kordbbi domborzati viszonyok és a terilileten eddig tapasztalt leletnélkiiliség figyelembe vételével

megdllapithatd, hogy itt jelen ismereteink alapjan nem varhato régészeti emlék el6kertlése.
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Részlet a masodik katonai felmérésbdl (XIX. szazad kézepe)
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2. HATASELEMZES

2.A) A TERVEZETT BEAVATKOZAS HATASA A REGESZETI OROKSEG ELEMEIRE (FOLYAMATOK
IRANYA, VISSZAFORDITHATOSAGA)

A tervezett mddositasok, a fennalld épitményekre vonatkozd valtoztatasok (féldmunkaval jaro

beruhazasok) a teriilet topografiai elhelyezkedése miatt régészeti-térténeti rétegeket nem sértenek.

2.B) REGESZETI EMLEKEK FELTARHATOSAGANAK MEGMARADASANAK,
BEMUTATHATOSAGANAK VAGY PUSZTULASANAK LEHETOSEGEI

Bar azt teljes bizonyossdggal kimondani nem lehet, hogy egy adott teriileten régészeti objektum
el6kerilése kizart, jelen esetben a teriilet topografiai elhelyezkedése alapjan mai ismereteink nem

tdmasztjak ald a teriilet barmilyen foku régészeti érintettségét.

A terlleten az 1. a) pontban vazolt adatok alapjan csak szérvanyként, vagy varatlan lelet-
el6fordulasként jelentkezhet régészeti emlék. Az esetleg el6forduld leletet a teriletileg illetékes

muzeumnal (jelen esetben Budapesti Torténeti Muzeum) be kell jelenteni.

3. OSSZEFOGLALO

A terileten féldrajzi-topografiai elhelyezkedése okan, valamint az eddigi torténeti adatok alapjan
jelen ismereteink szerint nem varhatd régészeti objektum vagy lelet elGkeriilése, ezért a kerileti

szabalyozasi tervben nem sziikséges 6rokségvédelmi elGirds beiktatdsa régészeti szempontbdl

4. NYILATKOZAT

Alulirott Adorjdnné dr. Gyuricza Anna, régész, nyilatkozom, hogy a 39/2015 (Ill.11.) Korm. Rendelet elirdsai alapjin az
Orékségvédelmi hatdstanulmdny régészeti fejezete megfelel az drékségvédelmi jogszabdlyoknak és hatdsdgi eldirdsoknak,
tovdbbd, hogy az Ordkségvédelmi hatdstanulmdny elkészitésére jogosultsdggal rendelkezem: szerepelek az adott
Orékségvédelmi teriiletre vonatkozd szakértéi névjegyzékben (régészeti lelGhelyvédelem), valamint rendelkezem régész
szakirdnyu felséfoku végzettséggel.

Budapest, 2016. aprilis 29.

Adorjdnné dr. Gyuricza Anna

Szakértdi azonosito: BSCOGJ
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Budapest VIIL keriilet Kbzigazgatisi teriiletén fekvo, 38821/4 helyrajzi szdmi ingatlan
és kapesolodo infrastruktira fejlesztéseihez késziilo elozetes varosrendezési tanulmanyhoz
sziikséges drikségvédelmi hatistanulmdiny régészeti szakteriileti részének helyszinrajza

A terlilet lehatarolasa

162



TARTALOMIJEGYZEK

OSSZEFOGLALOQ ...ttt bttt bttt bt a b e b s s bt b e b st bt b et b st b a et b s s b b e b ettt b s 3
ELOKESZITES .....voeeee et eete et eete e s et st ss e s es s e s s s saesesas s e s s s eessesseses s sesesansesesssaesesasses s sssesessssesssnsssessssessnsstesanssssssnsnsanas 5
A TERVEZESI TERULET cooeoeveeeeeeeeeee ettt sae st sas s s assss s s sssss s s et s s ssas s s s s s s s sesassasss s s s s sesassnsesassesassnsensesssensssenens 5
TERVEZESI ALAPTERKEP.......ouitiviiite sttt sttt tas ettt sas st a b b st bt bt s st bbb s bt ne b s st b bt b s et b st b et b e b enes 6
AZ ELOZETES VAROSRENDEZESI TANULMANY CELJA .....oouviceeeeeeee e eeee et sae st ses s enas s s st sesseses st esasaesnsssssenssaesananes 7
FOTODOKUMENTACIO ......oeoeeeeeeeeeee ettt e s e et es st s es st s s st s s st esssassesassesenssaesessssesnssassensstesnsnsssansssesnsesasans 8
VIZSGALATOK ..ottt sttt st b ss e bt b s e bt b s e b a st b st b e b b s b e e b bt b b et b st b et s e b nent s 19
TERVI ELOZMENYEK, TELEPULESRENDEZESI TERVEK........vecveeeeceeseeeceeseeecsesessetesssesssessesesssassessssesessssssesssssssssssssessssessssssesassenas 20
BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERVE 2005./201L.....cu.vucveeeereeeeereeeeesenseeessensssessessssessessssassessssessessssessnes 20
A MAGASABB SZINTU TERVEK VIZSGALATA ...ttt seeteeteteetes e esaesaesestes et es st es s st essesas st st sses et essen st s sen s s sensesaneas 21
BUDAPEST TELEPULESSZERKEZETI TERVE 2005.........cueveeeeeereeeeeeseseesssesssesessesssesssssssssssssssssessssessssssssssssssssssssessssssssssssssssssosans 22
A TELEPULESSZERKEZETI TERV LETRASA ...ttt ettt eas st ess s s st senas s s et ssasaesnsnaesenanennas 32
FOVAROSI SZABALYOZASI KERETTERV (FSZKT).vuveieiaieieeeeeeeseseteseeeeeeeseeetseseeasesesesesesssesessessassesssesssssasesesssssesssssssssssssasesensasanas 47
BUDAPESTI VAROSRENDEZESI ES EPITESI KERETSZABALYZAT (BVKSZ) ...voveveveeeeeteeeeereeeceeeesssesesessesesssesesessessassssesssassensssesans 48
JOZSEFVAROSI KERULETI EPITESI SZABALYZAT (JOKESZ) ...ecvveeeeeeeeeeeeeveeeeeeeesee e sesesae s sssssaesesassssesassessasssssae s ssassesasennns 53
JOZSEFVAROSI KERULETI SZABALYOZASI TERV (JKSZT) ettt ettt ettt s n st se st es s se s eaenans 54
A JOKESZ KIVONATA ..ot teeete et ves et see et esas e ae st esassesssas s et s s s s s saesssasaessssaesesastes s sssssess st et s assasaneesesssassesasaesnsnsesenansnnas 55
TERVI ELOZMENYEK UJ SZABALYOZASI TERV KESZITESE ESETEN w....covveceevcceeteeeceeseeete s st sesssaess s sesessesesaessssee s ssaesesansenns 64
A MEGLEVG BEEPITES JELLEMZO! ...ttt sttt bbb e b st bt s s et st s s see s nasaenes 81
TULAJDONVIZSGALAT ..ottt ettt e e e sae st sae st ae st es s et st s s e s s st esaessssesas s st es e et st es s e s st enaes st estessnsenaessnsenasssnseneessnsaes 81
VAROSRENDEZESI OSSZEFUGGESEK .......cevveeeevieecteeeceeseseeessessaesesessesesssaesesassesessssssesassesssssssessssssssssasessssesssassesasessessssssesssessas 83
VAROSFEJLESZTESI- ES VAROSRENDEZESI SZEMPONTOK ......vovviiecviieceeseessesesessesesassesssesesessssesssesesessesesssassesasaessssssessasaenas 83
FUNKCIOVIZSGALAT ....covtvieeieveteeteteses sttt s st s s ss s e s b st bbbt s b s s b e bbb e bbbt e bbbt a e bbb bbb 85
ALLAG VIZSGALAT ...ttt ettt sttt bbb s bbb bbbt s bbb s bbb s bbbt bbb a st 86
SZINTSZAM VIZSGALAT ....ooeveeeeteteeectet ettt es st s ettt a et s et sast et s st s n s st e s s st s s s s s s s ae s e s s s et enssaetananeesansnaesenansenes 87
TERULETHASZNALAT VIZSGALAT .....cooovvrvteeiitetee ettt sttt ss bbb s bbb st et s bbb s bbb s bbbt ns bt s bt s st ns 88
MORFOLOGIAI VIZSGALATOK ......covviveieisitseesetessssste s sssaessss s st s st sss s ssesss b s ss b e e bss b s bbb st a b besa s s sae bt naebaees 90
KOZLEKEDESI VIZSGALATOK ....e.vveevviecte et seseeaeseeae et ae s e s s st s sae s s e se s s ss st essesesssaesasssaesesssaesssassesnsssesensssessssssesanssaesnsnsanas 91
KOZIMUELLATAS ..ottt ettt sttt bbbt b st s bbb bbbttt bbb bbb 96
ZOLDFELULETI ES KORNYEZETVEDELMI VIZSGALAT ...ttt ste s et sesasaesesas e ssas s sassessassssnstessenaesesasaenas 103
SZABALYOZASI KONCEPCIO ......ocvveeeeeeeeteeecte st eseeae sttt s st s e s st et es s st s s s s n st sen s s e s s se s s s e et sssaesanastesanssaesanansenas 117
OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY ....covveivveeeeeeteee et eeeteseeee e sseesesesae s st esesaesessssssesassesssssssssssesssssssassesssssssenassesananes 123
REGESZET w.voeiviitiectsetesae et sas st sae bt s st sa s s e b e et e st e st e b et e bbb e et b st a bbb bbbt bbbt bbbt 157
TARTALOMIEGYZEK .....cvocvoeeeeeeeeceeeteeeeaesaesesesssesssesae s asssessssssassssassasssssessesssssssssassssssssssessssassassss st assssnsassssssasasssnsasassnsasessanes 163

163



